2-stufiges Verfahren zur freihandigen Grundstiicksvergabe

Bahnhofstrafie 2834/8

2864/13

Lage, Objekt in Rot

Bauland mit direktem Anschluss an Freiburg

Ortslage in Gottenheim




Mikrolage, Objekt in Rot

KAPITELUBERSICHT

ZAHLEN UND FAKTEN

LAGE

GRUNDSTUCKSINFORMATIONEN
KOMMUNALE ENTWICKLUNGSSITUATION
ABLAUF

ANSPRECHPARTNER
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ZAHLEN UND FAKTEN

Anschrift

Nutzungen

Bahnhofstraf3e und Kaiserstuhlstrafle, Gottenheim

Nach Konzept

Grundstucksflache ca. 5.727 m’
GRZ ca. 0,7
GFZ ca. 1,2
Bruttogrundflache u. i. und o.i. (DIN 277) ca. 8.000 m’
Stellplatzschlissel 1.5
Art der Stellplatze frei

Bebauungsplan

Verfahrensstand

Moglicher Baustart

Kaufpreis

Art des Verfahren

Verkaufer

zu definieren

Interessensbekundung

2020

gegen Gebot

Siehe Kapitel , Ablauf”

Gemeinde Gottenheim




LAGE

MAKROLAGE

Die Gemeinde Gottenheim liegt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in
Baden-Wirttemberg.

Gottenheim liegt ca. 15 km nordwestlich von Freiburg im Breisgau, an der
nordlichen Spitze des Tunibergs. Mit dem Kaiserstuhl westlich und dem
Schwarzwald ostlich, bettet sich der Ort in die Rheinebene.

Die Gemeinde verfugt Uber eine gute Infrastruktur wie Kita, Kindergarten,
Grundschule, Ubernachtungsmadglichkeiten, Jugendarbeit, Tagespflege, Arzte,
Obst- und Weinbau und Freizeitangebote.

Erschlossen wird Gottenheim Uber die BundesstraBe 31, die direkt an die
Autobahn 5 anschliefit. Des Weiteren verfigt Gottenheim Uber einen S-Bahn-
Anschluss Richtung Freiburg und Breisach.
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LAGE

MIKROLAGE

Restaurant
ttenheim

Einkauf
@Ihe\m Mayer

Fachhandel

e ® O

Kindergarten Bildung

Mutschler Rel@l

Werkstatt

Hotel

Hinterfalterweg

Die Grundstucke sind sehr gut an den offentlichen Nahverkehr und die 6ffentliche
Infrastruktur angebunden.

Hinterfalte:

M @ 90
Die Grundstiicke sind ca. 150 m weit auseinander. Zwischen ihnen befinden sich § # ﬂ b g
die Schule, ein Kindergarten, eine KiTa und eine Backerei. Links neben dem me G’&’%@ Rl ﬂmgeﬂbmr ]
Grundstlck in der Bahnhofstraf3e befindet sich ein Discounter Markt, rechts des @ 9 mh,scmwﬁ
Grundsticks liegt der Bahnhof, mit Restaurant. Uber die Bahnschienen hinaus, =
liegen Felder und ein Bach zur Naherholung.
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Besonders hervorzuheben ist die ideale Anbindung an Freiburg. Uber die

Breisgau S-Bahn ist man innerhalb von 14 Minuten am Hauptbahnhof Freiburg

und hat von dort Anschluss in die Stadt oder das weitere Umland bzw. den
Fernverkehr. Aktuell fahrt die S-Bahn mit einer 30 Minuten Taktung.
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Anbindung OPNV ca. 10-250 m Laufweg

Anbindung Schule/Kindergarten/Kita
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GRUNDSTUCKSINFORMATIONEN

Grundsticksflache Gesamt ca.b.727 m?
Flurstiick 2834/10 ca. 3.263 m?
Flurstick 5422 ca. 2.464 m?

ErschlieBungsbeitrage keine

Topographie

eben / leichte Hanglage

Grundstickszuschnitt

unregelmafig im sudl. Grenzbereich

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK]

Maf3 der baulichen Nutzung

offen, ca. GRZ=0,7; GFZ=1,2

Orientierungswert Boden

240 €/m?

Baulandqualitat

baureife Flache

Urspriingliche Nutzung FL.-Stk. 2834/10

Lager Raiffeisen / Parkflache

Urspringliche Nutzung FL.Stk. 5422

Kindergarten




KOMMUNALE ENTWICKLUNGSSITUATION

Die Statistiken zeigen die Entwicklungssituation der Gemeinde Gottenheim.

Von 2006 bis 2015 ist die Bevolkerung um Uber 12% gewachsen. Es besteht ein
uberdurchschnittlicher Zuwachs an Personen zwischen 60-85 Jahren. Die
Altersgruppe 40-65 Jahre macht den groBten Anteil an der Bevdlkerung in
Gottenheim aus.

Der Anteil an Wohnungen im Mehrfamilienhaus-Segment ist sehr gering.
Damit ergibt sich ein sehr geringes Angebot fur junge Menschen, Senioren und
Familien, mit geringem bis mittlerem Einkommen.

Im Rahmen einer kommunalen Arbeitsgruppe tber die zukunftige Entwicklung
der Gemeinde im  Allgemeinen und der  stadtebaulichen  und
Nutzungsentwicklung im Besonderen wurden fir die nachhaltige Entwicklung
des Verkaufsgegenstands folgende Winsche bzw. stadtebauliche Ziel- und
Nutzungsvorstellungen entwickelt:

* Nutzung der errichteten Gebaude fur Mietwohnen, insbesondere auch
Wohnungen fur Menschen im Alter, fur betreutes Wohnen und barrierefreies
Wohnen.

+ |dealerweise Mischung aller Alters- und Lebenslagen

* Schaffung bezahlbaren Wohnraums fir untere und mittlere
Einkommensschichten.

* Ermdglichung einer arztlichen Nahversorgung

+ Berucksichtigung der gewlnschten Nutzung bei der Planung und Gestaltung
der Gebaude und Auflenanlagen

Im Ubrigen wird auf die grafischen Darstellungen verwiesen.
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Bevodlkerungsvorausrechnung fiir Breisgau-Hochschwarzwald
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Bevolkerungsvorausrechnung nach Altersgruppen in Gottenheim
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Bevolkerung nach Altersgruppe
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Entwicklung der Wohngebaude in Gottenheim
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KOMMUNALE ENTWICKLUNGSSITUATION

AUSZUG AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Nochmal zusammengefasst:

Prio A:
Wohnen in den
eigenen 4 Wéanden

» Ermoglichen, so lange
wie es nur gehtl

(auch wg. Kostenbelast )

Prio A:

Betreutes
Wohnen
+ 810 1-ZWu. 2-ZW

fur altere Menschen,
die sich — noch nicht

Prio A:

Pflege-
wohngruppe

10-12 Bewohner
eig. Zimmer p. Pers

Gemeinschaftsraum

Langfristige Bedingungen
dafiir schaffen, wenn
Hilfsbedarftigkeit eintritt

hilfsbedurftig — fur
diese Wohnformen
entscheiden,

zum Kochen,
Wohnen, Freizeit

Erfahrungswert:
zusatzl. 2 Kurzzeit-
Pflegeplatze

aber auch Bei Bedarf beliebig
atorisch) Hilfeleistung ordern

Prio B:

Senioren-
wohnungen
Private Investoren

Einfluss / Bauplatz
durch Gemeinde;
damit kostengunstig!
barrierefrei
Freiflachen (KiGa)
und Leerstande
sondieren

Prio C:

Generationen
wohnen

+ Privat organisiert:
Gemischtes
Zusammenleben
der Generationen

= auch fur Allein-
erziehende etc.

« flexibel nutzbar

,~ Neuer Ortskern ( Gut alt werden kénnen
’ - eigene vier Wande
g "8.. t - betreutes Wohnen -
urgerzentrum - Pflegewohngruppe
Mehrzweckriume - Mehrgenerationenwohnen
Best. Vereinsheim Seniorenwohnen
Best. Turnhalle
Platz fiir
Schule soziale
mtzbare und \ Kindergarten/Klein- | Einrichtungen
qualitétvolle Freiflachen kindbetreuung
- Geréite Se—— Verkehrssicherheit
- Spiel . - Verkehmberuhiguﬁg
] !Yét:geulngsschutz \_— - sichere Querungen
ey . - Alten- und kindergerechte
- Minispielfeld Gestaltun
(gdf. jenseits der Bahn) « Parkn 9
4{ Verbindung zbim vorh. ] - Anbindung an Rad- md/
Ortsketn FuBwegenetz
. J

Ergebnis der Biirgerbeteiligung: Gewiinschte Funktionen und Nutzungen




Ablauf

Die VerauBerung erfolgt freihandig im Rahmen eines zweistufigen Verfahrens.

Die Interessenten konnen sich zunachst um die Teilnahme am Verfahren
bewerben (Interessensbekundung).

Die Bewerbungsunterlagen stehen auf der Homepage der Gemeinde Gottenheim
zum Download zur Verfigung.

Link:

www.gottenheim.de

Die Bewerbung von Bietergemeinschaften ist ausdricklich erwiinscht. Beteiligte
einer Bietergemeinschaft konnen sich jedoch nicht parallel dazu als Einzelbieter
bewerben.

Die Bewerbungsunterlagen sollen bis zum 12. Dezember 2018 bei der Gemeinde
Gottenheim, mit dem Vermerk ,Bewerbungsunterlagen Grundstiicksverkauf”
eingereicht werden.

Adresse:

Christian Riesterer

Rathaus - Hauptstraf3e 25

79288 Gottenheim

Email: c.riesterer(dgottenheim.de

Nach Auswahl der in Betracht kommenden Interessenten wird die Abgabe eines
Angebots verlangt.

Das Angebot soll ein Konzept beinhalten, dass die in diesem Expose benannten
kommunalen und stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen berlcksichtigt und
aus dem die zukinftige Bebauung und Nutzung des Kaufgegenstandes
aussagekraftig hervorgeht

Die Gemeinde behalt sich vor, den Interessenten- und Bieterkreis sukzessive zu
verengen und Endverhandlungen mit nur einem Bieter zu fihren.

Die in die engere Wahl kommenden Konzepte werden der Offentlichkeit
vorgestellt.

Die Entscheidung uber den Abschluss eines Kaufvertrages trifft abschlieBend der
Gemeinderat.

Es besteht kein Anspruch der Interessenten auf Berlcksichtigung fur die weiteren
Verfahrensschritte, Verhandlungen oder den Abschluss eines Kaufvertrages. Die
Gemeinde Gottenheim behalt sich zudem vor, dass Verfahren jederzeit vorzeitig zu
beenden oder aufzuheben.



mailto:c.riesterer@gottenheim.de

ANSPRECHPARTNER

Christian Riesterer | Biirgermeister

Rathaus - Hauptstrafle 25

79288 Gottenheim

Tel.: +49 / 07665/ 9811-11

Fax: +49 / 07665/ 9811-40

Email: c.riesterer(dgottenheim.de

DISCLAIMER

Die Gemeinde Gottenheim weist darauf hin, dass das vorliegende Exposé nur eine erste Information zum Grundstick darstellt. Eine spatere eigene Priifung des
Objekts durch den Kaufinteressenten im Rahmen des Verfahrens kann hierdurch nicht ersetzt werden und obliegt in jedem Fall dem Kaufinteressenten vor Abgabe
seines Angebots..



http://www.gottenheim.de/

