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**Begriflung
s*Rickblick
s*Vorstellung der eingegangenen Konzepte
s Diskussion
**Ausblick und weiteres Vorgehen



** Ruckblick

e 2006-2008 Voruberlegungen zur erweiterten
Ortsmitte in den Klausurtagungen des
Gemeinderats

e 2008 erneute Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm

e 2010 Beauftragung der STEG als Sanierungstrager
zur Erstellung eines Entwicklungskonzeptes ,Neue
Ortsmitte”

e 2011 Beauftragung des Instituts fir Stadt- und
Regionalentwicklung zur Durchfiihrung eines
BUrgerbeteiligungsprozesses

e 2012 Auftakt des Bulrgerbeteiligungsprozesses
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*** RUckblick=>Beteiligungsphase 3.

e Bildung von 4 Arbeitsgruppen mit ca. 60
Teilnehmern aus der Burgerschaft:

1. Offentlicher Raum

2. Bildung und Betreuung
3. Dorfleben

4. Wohnen

=» 2013 Endprasentation der Ergebnisse der
Arbeitsgruppen



** RUckblick=>Beteiligungsphase
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*** Arbeitsgruppe Wohnen




*** RUckblick=>Beteiligungsphase
Ergebnis der Arbeitsgruppe Wohnen

,,Gut alt werden konnen In der eigenen Gemeinde!*

= Haus in zentraler Lage, wo Teilnahme und Teilhabe am Dorfleben gegeben ist (Vereine, Schule, KiGa, Arzt, Backer, Post...)

Womit?

= Nicht nur  Alte mit Alten zusammen®, sondem gewachsene, natiirliche / neu zu schaffende Begegnungsmaoglichkeiten im Ort.

= Integriert sein — seinen bisherigen Wohnort nicht verlassen mussen. Gewohnte Kontakte konnen weiter gepflegt werden.
= Auch in einer Einrnichtung so selbstbestimmt wie moglich leben konnen! Nachvollziehbare / nachhaltige Gesamtkonzeption.

Prio A:
Wohnen in den
eigenen 4 Wanden

= Ermoglichen, so lange
wie es nur gehtl

(auch wg. Kostenbelast.)

= Langfristige Bedingun-
gen dafir schaffen, wenn
Hilfsbeddrftigkeit eintritt
(baulich aber auch orga-
nisatorisch)

Prio A:

Betreutes
Wohnen

e 810 1-ZW u. 2-ZW
fur altere Menschen,
die sich — noch nicht
hilfsbedurftig — far
diese Wohnformen
entscheiden,

« Bei Bedarf beliebig
Hilfeleistung ordem

Prio A: ,,Zentr. Anlaufstelle / Bii

Prio A:
Pflege-
wohngruppe

= 10-12 Bewohner
eig. Zimmer p. Pers

= Gemeinschaftsraum
zum Kochen, Wohnen,
Freizeit

= Erfahrungswert:
zusatzl. 2 Kurzzeit-
Pflegeplatze

Prio B:

Senioren-
wohnungen
« private Investoren

« Einfluss / Bauplatz
durch Gemeinde;
damit kostengiinstig!

» barrierefrei

» Freiflachen (KiGa) u.
Leerstande sondieren

Prio C:

Generatio-
nenwohnen

» privat organisiert:
Gemischtes
Zusammenleben
der Generationen

» auch fur Allein-
erziehende etc.

o flexibel nutzbar

Information, Beratung, Vermittiung, Organisation... durch die Gemeinde >

Erfahrungsgemas sehr lange Vorlaufzeiten => Jetzt tatig werden! Notwendige Unterstitzung durch Gemeinde / Gemeinderat einfordemn.
=> Ab sofort: Engagierte suchen, Biirgerinformationen zum Thema, Verein griinden, Helfernetz aufbauen...

Warum?

Alte / pflegebediirftige Einwohner sollen in ihrer angestammten Gemeinde wohnen bleiben kénnen!

Einwohner sollen auch auswartige Eltern bei Pflegebedarf in ihre Nahe holen konnen.

Bisheriges Seniorenheim geht ca. 2014 von Gottenheim weg!

Demographische Entwicklung => Klarer Handlungsbedarf / Auftrag fiir unsere Gemeindel




*¢* RUckblick=>Umsetzungsphase

2013 Mehrfachbeauftragung von 5 Planungsbtiros
=» Griinenwald und Heyl gewinnt den Wettbewerb
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% RUckblick=>Umsetzungsphase

e 2014 Beauftragung modulare Bauweise zu
untersuchen mit Kostenschatzung und Berechnung,
einschl. Strallenplanung
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¢ Rickblick=>Umsetzungsphase

e 2014 Kostenschatzung ergibt Invest von rund
=>» 10 Mio Euro

2015/2016 Zasur: Projekt nicht finanzierbar
Es muss neu gedacht werden!

» Ergebnisse Birgerbeteiligung sollen weiter verfolgt werden

»Zuerst die Pflichtaufgaben erfiillen => Kiga-Bau mit Erhalt
des Bolzplatzes

» Alter Kiga abbrechen und dort das Projekt ,Wohnen im
Alter” realisieren

»Bahnhofsachse soll mit Geschosswhg.-Bau bebaut werden
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*¢* RUckblick=>Umsetzungsphase

e 2016 Planung des Kindergartens

e 2017 Zusammenlegung der Grundstucke in ein
Projekt
Beauftragung Projektentwickler albrings + muller
mit einer Machbarkeitsuntersuchung zur Bebauung
der Bahnhofsachse und des alten Kiga

* Ergebnis positiv = Bebauung machbar!

 Ubliches weiteres Vorgehen:
1. ,,Angebotsbebauungsplan®
2. Bieterverfahren
3. Hochstangebot erhalt den Zuschlag



¢ Rickblick=>Umsetzungsphase

* Konzeptvergabe

,ZU Gunsten der Qualitit der Bebauung verzichtet

die Kommune bei der Konzeptvergabe auf die Erzielun
eines maximalen Grundstiickserloses. Dies bedeutet, dass
bei der Vergabe der stéddtischen Grundstlicke die Qualitét
des eingereichten Konzepts ausschlaggebend fiir die
Vergabe ist, der Preis aber meist weiterhin
(untergeordnet) Berticksichtigung findet. Die Kommune
definiert vorher Kriterien, die die Konzepte/Bauvorhaben
erftillen und umsetzen miissen und kann somit genauer
Steuern, was auf den Fldchen geschieht. Mit der
Konzeptvergabe wird ein Beitrag zur Schaffun
bezahlbaren, ziegyruppengerechten, energieeffizienten,
6kologischen und/oder auch stéidtebaulich attraktiven
Lebensraums geleistet.”



2-stufiges Verfahren zur freihdndigen Grundstiicksvergabe

Bau‘land mlt.durezktem Ans‘chluss an Freiburg |

Ortslage in Gottenheim
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¢ Rahmenparameter fir Vergabe &

* Besonders zu beachtende Rahmenparameter im
Rahmen einer offentlichen Vergabe sind:
e Beihilferecht
* Vergaberecht



*** Entwicklungsprozess

Stufe 1[>

Projektstudie Areal
Kindergarten

Ermittlung des Bedarfs, Prifungder
Bebaubarkeit, Aufzeigen von Schwierigkeiten
und Abgleich mit dem Markt

Zusammenfihrung,
ertung und
Definition der
L eitplanken

Definition der
Leitplankenfirdie
zukunftige Bebauung

Verfahren zur
freihdndigen
Grundstiicks-
vergabe mit
Biirgerbeteiligung

Auswahleines
geeigneten Investors
zur Realisierung des
Projektes

Abgeschlossene Stufen [>

Abwicklung

Umsetzung des
ausgewahlten

Konzeptes und
Abwicklung des

Grundstuckskaufs

| Stufe2[>———— Stufe3[>——— Stufe4[>————| Stufe5 [>——

Bau und

Nutzungsphase

Realisierungund
Erstvermietung
durch den
ausgewahlten
Investor



*** Vergabeprozess

Stufe 3 [>

Offentlichkeits
vorstellung

Diskussion /
Feedback

1. Stufe des > | 2. 5Stufe des >
Vergabeverfahrens ' Vergabeverfahrens
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»* Vorstellung der Konzepte

Anbieter:
Orbau Firmengruppe, Zell a.H.

e Schaffung von Wohneigentum durch verschiedene
Wohnungsgrof8en ,,Mehrgenerationenwohnen”

e Schaffung von Gewerbeflache im Eigentum (Praxis)
* Preisgebundener Wohnraum maoglich
* Vorschlagsrecht der Gemeinde
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»* Vorstellung der Konzepte

Anbieter:
Bauverein Breisgau eG/Pfarrpfriindestiftung

* Schaffung von genossenschaftlichen Mietwohnungen,
Service-Wohnen, Ambulante Wohngemeinschaft und
Gewerbeflachen (Praxis/Optional U3)

* Bei Bedarf Schaffung einer weiteren U-3 Betreuung
* Dauerhafte Vermietung und Verwaltung durch Bauverein.

 Wohnungen stehen zeitlich unbefristet den Einwohnern von
Gottenheim als Mietwohnungen zur Verfigung.

* Einwohner von Gottenheim genielSen bei der Vergabe
bevorzugte Berucksichtigung.

* Gemeinde hat Vorschlagsrecht bei Belegung.



** Vorstellung der Konzepte

Gebaudehohe
Dachform

Anzahl Wohneinheiten

Sonstige Nutzungen

Wohnflache

Gewerbeflache

3.006 m?

1.069 m?

ja, Tiefgarage

3

Bis 11,70 m

Satteldach

27

davon 8 Service Wohnen

Ambulant Betreute
Wohngemeinschaft (12 Platze)
Optional 1 bis 2 U3 Gruppen

2019 m’
0m?

Kfa

1.800 m?

880 m*

ja, Tiefgarage

2

Bis 7,25 m
Satteldach

16

davon 4 altersgerecht
und 2 Preisgebunden

1.150 m?
0Om






** Vorstellung der Konzepte
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** Vorstellung der Konzepte

Bauverein - Schnitt A-A
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** Vorstellung der Konzepte

Gebaudehohe
Dachform
Anzahl Wohneinheiten

Sonstige Nutzungen

Wohnflache

Gewerbeflache

3.394 m?

1.269 m?

3 + Staffel

Bis 11,50 m
Flachdach

35 davon 6 DHH

1 Gewerbeeinheit

2.352 m’
130 m?

Bahnhofsachse ]

2.200 m?

1.100 m*

Teilunterkellert

2

Bis 7,25

Satteldach

20

davon 4 altersgerecht

und 2 Preisgebunden
Optional 1 Gewerbeeinheit

1.450 m?
0Om
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** Vorstellung der Konzepte

Bauverein - ]
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“** Nutzungskonzepte

Bauverein

3-stufiges Angebot aus:

Service - Wohnen
- Ambulant betreuter Wohngemeinschaft, —
- Service Wohnen und
Wohngruppe

- allgemeinen Mietwohnungen,

dadurch Generationsiibergreifendes Wohnen
von Familien, Paaren, Wohngemeinschaften
und Einzelpersonen.

2- bis 4-Zimmer Wohnungen, funktional geschnitten. Alle Mietwohnungen sind
barrierefrei oder barrierearm.

Eine Arztpraxis oder Biro-Flache im Erdgeschoss des Baukorper 2 auf der
Bahnhofsachse.

Doppelhaushalften die als Eigentum verkauft werden.
Fir das Gesamtprojekt werden Fordermittel aus dem Programm ,Bezahlbares
Genossenschaftliches Wohnen Baden™ als Direktzuschuss (Mietzuschuss) mit

angeboten.

Optionen:

Es wird die Option angeboten, dass die Gemeinde einen Generalmietvertrag fur die

betreute Wohngemeinschaft ibernimmt.

Im Baukdorper 3 auf der Flache der ehemaligen KiTa wird angeboten optional
anstelle von Wohnungen im EG 1 bis 2 U3 Gruppen unterzubringen.

Mehrgenerationenwohnen in Gottenheim

Ein Nachbarschaftshof als Ubergeordnete Idee auf dem Grundstiick der ehemaligen
KiTa.

2- bis 4-Zimmer Wohnungen. Die gewahlten Wohnungsgrofien stellen Wohnraum fiir
Familien, Single, junge Paare und altersgerechtem Wohnraum fiir Senioren zur
Verfligung.

Das Konzept sieht teilweise preisgebundene Wohnungen vor.

Das Konzept enthalt altersgerechte Wohnungen.

Alle Wohnungen an der Bahnhofsachse sind barrierefrei.

Die westliche Flache des Grundstlicks Bahnhofsachse soll als Griinstreifen
ausgewiesen werden.

Optionen:
Es wird die Option der gewerblichen Nutzung der Erdgeschossflache anstelle von
Wohnungen an der Bahnhofsachse angeboten (z.B. Praxisraume).



*** Nutzungskonzepte
* Abgleich mit dem Ergebnis der Arbeitsgruppe Wohnen:

,,Gut alt werden konnen in der eigenen Gemeinde!*

Haus in zentraler Lage, wo Teilnahme und Teilhabe am Dorfleben gegeben ist (Vereine, Schule, KiGa, Arzt, Backer, Post__)
Wom it? Nicht nur ,Alte mit Alten zusammen®, sondermn gewachsene, naturliche / neu zu schaffende Begegnungsmoglichkeiten im Ort.
Integriert sein — seinen bishengen Wohnort nicht verlassen mussen. Gewohnte Kontakte konnen weiter gepflegt werden._
= Auch in einer Einnchtung so selbstbestimmt wie moglich ieben konnen! Nachvoliziehbare / nachhaltige Gesamtkonzeption.

Prio A: Prio A: Prio A: Prio B: Prio C:
Wohnen in den Betreutes Pflege- Senioren- Generatio-
w eigenen 4 Wanden Wohnen wohngruppe wohnungen nenwohnen
810 1-ZW u. 2-ZW = 10—-12 Bewohner = private Investoren = privat organisiert:

= Ermoglichen, so lange
Gemischtes

- wie es nur gehtl! far altere Menschen, eig. Zimmer p. Pers -
I (auch wg. Kostenbelast ) die sich — noch nicht - = Einfluss / Ba_uplafz Zusammenleben
o : hilfsbedirftig — far = Gemeinschaftsraum durch Gemeinde; der Generationen

e = Langfristige Bedingun- e A o e zum Kochen, Wohnen, damit kostengunstig!

gen dafur schaffen, wenn ey Freizeit Bair frei = auch far Allein-

Hilfsbedurftigkeit eintrnitt 2 o B R RGSNGIE SEaSEIC eI erziehende etc.
? (baulich aber auch orga- = Bei Bedarf beliebig susatz 92 Kurz-zeit— e Freiflachen (KiGa) u. e Moabal itbar

2 Leerstande sondieren

nisatorisch) Hilfeleistung ordem Pfiegeplatze

A: ,,Zentr. Anlaufstelle / Bu e 2 Information, Beratung, Vermittiung, Organisation... durch die Gemeinde >

Bauverein Orbau

Maglichst langes Wohnen in den “eigenen 4 Wanden" barrierefreie und altersgerechte barrierefreie und altersgerechte Wohnungen

Wohnungen, erganzt um 3 stufiges Konzept

Service Wohnungen integriert in das 3- -
stufigem Konzept

Pflegewohngruppe ambulante Pflegewohngruppe -

Seniorenwohnungen Barrierefreie Wohnungen Barrierefreie Wohnungen

Durch Wohnungsmix und Grundrisse Durch Wohnungsmix und Grundrisse

Betreutes Wohnen




*** Nutzungskonzepte

* Fragen zu den Konzepten

* Diskussion
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¢ Ausblick und weiteres Vorgehen

* Konzepte und Plane sind bis zum 18. November
2019 offentlich im Sitzungssaal ausgestellt und
unter www.gottenheim.de einsehbar.

* Gerne Ruckmeldungen an die Gemeinde.
 Wohnungs-Bedarfsmeldung an die Gemeinde.

e Gemeinderat entscheidet am 24. November 2019
welches Konzept weiter verfolgt wird.

e BUrgerbeteiligung zur Ausgestaltung des Konzeptes.


http://www.gottenheim.de/

