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Gemeinde Gottenheim
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

b)

SATZUNGEN
DER GEMEINDE GOTTENHEIM

liber
den Bebauungsplan ,,Sondergebiet Einzelhandel Hinterer Berg“

die értlichen Bauvorschriften ,,Sondergebiet Einzelhandel Hinterer Berg“

Der Gemeinderat der Gemeinde Gottenheim hat am 09.07.2013 den Bebauungsplan
und die értlichen Bauvorschriften ,Sondergebiet Einzelhandel Hinterer Berg® unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zu-
letzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir

a)
b)

den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Hinterer Berg*

die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Hinte-
rer Berg”

ergibt sich aus der Abgrenzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan-
zeichnung vom 09.07.2013)



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 09.07.2013
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen textlicher Teil vom 09.07.2013

2. Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 09.07.2013

b) den értlichen Bauvorschriften textlicher Teil vom 09.07.2013

3. Beigefugt ist die gemeinsame Begriindung vom 09.07.2013
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhan-
delt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer Geldbulle geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ~Sondergebiet
Einzelhandel Hinterer Berg® der Gemeinde Gottenheim treten mit ihrer Bekanntmachung

nach § 10 (3) BauGB in Kraft. 3 ,
/ / /
[ o, s /
Gottenheim, den (9, Juli 2013 LT .. cecemaresnons B AT
(Kiepa’r, Biirgermeister)
i
Ausfertigung i

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans sowie die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des dazugehdrigen Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschlussen des Gemeinderates der Gemeinde Gottenheim ubereinstimmen.

/

................. P R TR L R R

(Kieber, Burgermeister)

Gottenheim, den 14 Okt. 2013

Rechtskriftig durch Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB

18 Okt. 2013

Gottenheim, den 1 8. Okt, 2013

(Kieb/er, Blrgermeister)
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Ergdanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1

1.1

T

1.2
1.2
1.2.1.1
A

1.2.2
1.23

1.2.4

1.2.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zu-
letzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geadndert durch Artikel 28 der Verordnung vom
25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO): Sondergebiet
Lebensmittelmarkt (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zulassig ist ein kleinflachiger Lebensmittelmarkt einschlieRlich Backshop mit einer
Verkaufsflache von insgesamt max. 800 m? einschlieRlich der fur deren Betrieb not-
wendigen Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung
Zulidssige Grundfliache (§ 9 (2) BauGB; § 19 BauNVO)
Maximale Grundfldchenzahl: es gilt eine GRZ von 0,6.

Zusatzliche Flachen fur Zufahrten und Parkierungsflachen sowie deren Erschlie-
Rung sind zuldssig bis 90% der Grundsticksflache.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhéhe darf nach
unten und oben um max. +/- 0,50 m abgewichen werden. Die zulassige Erdgeschoss-
fuRbodenhohe (EFH) ist bezogen auf Normalnull (NN). Als Erdgeschossfullbodenhé-
he qilt die Oberkante des Fertigful3bodens.

Die maximale Trauf- und Gebaudehéhe ist dem Planeintrag zu entnehmen und ist
bezogen auf Normalnull (NN). Die Gebaudehdhe wird bestimmt durch den obersten
Punkt des Gebaudes. Die Traufhéhe bemisst sich am Schnittpunkt Aullen-
wand/Oberkante Dachhaut, wobei der Pultfirst bei Pultdachern nicht als Traufe ange-
sehen wird.

Bei Flachdachern muss die maximale Traufhéhe eingehalten werden.
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1.2.6  Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fur Liftung, Klima, Technikbrii-

T.2F

1.3

14
1.4.1

1.4.2

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

cken, Aufzugschachte) sowie Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, dirfen die
festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bis zu einer Héhe von 2 m Uber der
Dachhaut zulassig.

Stellplatze, Carports, Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind Stellplatze nur in den festgesetzten Stell-
platzzonen (ST) sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Ga-
ragen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nicht zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind Nebenanlagen, untergeordnete, ausgelager-
te Nutzungen wie Uberdachte Einkaufswagenboxen ab einer Grundflache von jeweils
30 m? nur innerhalb des Baufensters und der festgesetzten Zone fiir Nebenanlagen
zuldssig, auf der versiegelten Flache aullerhalb des Baufensters bis zu einer Grund-
flache von jeweils 30 m2.

Von der Festsetzung 1.4.1.sind technisch erforderliche Nebenanlagen (die der Ver-
sorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sowie Vorkehrungen zum Schutz vor Emissionen) ausge-
nommen. Diese sind im gesamten Plangebiet (auch auf den Grunflachen) zuléssig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise, Gebaudeldngen sind bis zu 50 m zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV -anteilarmer AuRenbe-
leuchtungen zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Falls Gelandeabstitzungen an Béschungen im Bereich der Landesstrale L115, wel-
che innerhalb der privaten Grunflachen liegen notwendig sind, sollen diese als
Gabionen oder Mauern mit Gabionenverkleidung ausgefuhrt werden.
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1.7 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie zum Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr.
25 b BauGB)

1.7.4  Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den im zeichnerischen Teil dargestellten Baumstandorten im Bereich der Stell-
platze sind 5 heimische, hochstammige Laubbdume im Zuge der Erschlieffung des
Gebietes zu pflanzen, damit eine frihzeitige Durchgrinung gewéhrleistet ist. Baum-
gruben sind mit mind. 12 m? tragfahigem und durchwurzelbarem Baumsubstrat und
ausreichender Beliiftung und Bewéasserung herzustellen. Die Lage der Standorte
kann bei Erfordernis (Anderung der Stellplatzplanung, Zufahrt etc.) um bis zu 5 m
verandert werden. Beim Ausfall von Pflanzen ist in Art und Qualitat entsprechender
Ersatz zu leisten.

Empfohlene Baumarten:

- Acer platanoides ,Cleveland’ (Kegelférmiger Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus ,Fastigiata’ (Pyramiden-Hainbuche)

- Prunus padus ,Schloss Tiefurt’ (Traubenkirsche)

- Tilia cordata ,Greenspire’ (Amerikanische Stadtlinde)
Pflanzqualitat, mindestens: H mDB, 3xv, StU 18-20 cm
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2.11

2.2
2.2.1

2.3
2.3.1

2.4
2.41
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243

244

2.4.5

2.5
2.51

Rechtsgrundlage:

§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65,
73)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom
25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit 0° bis 5 ° Dachneigung zulés-
sig.

Von der Gesamtdachflache sind 100 % extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe
muss mindestens 5 cm betragen.

Dacheindeckung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind fur Dacheindeckungen nicht zuge-
lassen.

Miillstandorte (§ 74 (1) Nr.1 LBQO)

Mdllstandorte sind entweder so anzulegen, dass sie von den 6ffentlichen Stralen und
Wegen nicht direkt einsehbar sind, oder mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-
schutz zu versehen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind innerhalb des Sondergebietes, auf den privaten Grunflachen und
auf den offentlichen Grunflachen zulassig, sofern diese nicht als Ausgleichsflache
(F 1 und F 2) festgesetzt sind.

Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu 20 % der entsprechenden Gebaudelange,
jedoch nur bis zu einer maximalen Einzelgré3e von 30 m? zuléssig. Diese durfen die
maximal zuldssige Gebaudehd&he bis zu 1 m Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbeschildern, Pylonen und Fahnenmas-
ten sind nur bis zu einer Gréfe von 10 m? zulassig. Sie durfen die maximal zulassige
Gebaudehtéhe um 1 m Uberschreiten.

Im Plangebiet sind schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel), nicht zulassig.

Werbeanlagen sind so auszuflihren, dass sie die Verkehrssicherheit angrenzender
offentlicher Verkehrsflachen nicht gefahrden.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zugelassen.
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2.5.2 Maschendraht und Drahtzéune als Einfriedigungen sind nur mit Heckenhinterpflan-
zung zulassig.

2.5.3  Einfriedigungen durfen eine Héhe von 1,50 m Uber dem tatsachlich hergestellten Ge-
lande nicht Gberschreiten.

2.6 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

2.6.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspan-
nungsnetz ist als Kabelnetz auszufuhren.

2.7 Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.7:1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sowie die nicht aus betrieblichen

Grinden (Stellplatzflachen, Wege, Auslageflachen etc.) genutzten Grundstucksteile
sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ge-
hélzpflanzungen sind mindestens 70 % gebietsheimische Gehdlze aus der Pflanzliste
(Ziff. 4) zu verwenden.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz, Bodenfunde

3.2

3.2.1

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archéolo-
gische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Fax: 0761/208-3599) ist mindestens 8 Wo-
chen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschieben des
Oberbodens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Li-
nie fur die Erschliefungsmafinahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit diese, sofern notwenig, uberwacht werden kénnen. Auf welche Weise (zahnlo-
ser Boschungsloffel oder Planierraupe) und auf welche Tiefe der Oberbodenabtrag
erfolgen muss, ist mit der Archdologischen Denkmalpflege abzustimmen. Vor Beginn
der Erdarbeiten ist eine Besprechung der beteiligten Partner (Bautrdger/Bauherr,
Denkmalpflege und ausfiihrende Baufirma) notwendig. Sollten bei den Kontrollbege-
hungen oder bei der Durchfihrung der Arbeiten Funde zutage treten, behalt sich die
Archaologische Denkmalpflege eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In die-
sem Fall muss die notwendige Zeit fur eine ordnungsgemafle Dokumentation und
Bergung eingerdaumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20
des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Regierungspréasidium Freiburg, Ref.
26 zu melden. Das Ref. 26 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fir Baden-
Wiarttemberg vom 24.06.1991 zuletzt geandert 17.06.1997. Nach § 4 Abs. 2 dieses
Gesetzes ist inshesondere bei Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulés-

sig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufflllung ist
ausschliefdlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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3.2.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

3.3

3.4
3.4.1

3.4.2

343

344

3.5

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grinan-
lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche DurchlUftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewdéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Geotechnische Beratung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zum
Grundwasser u.dgl) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub mog-
lichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, so-
weit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

sofern ein Massenausgleich nicht maglich ist, Uberschissige Erdmassen anderweitig
verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur LarmschutzmalRnahmen,
Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder durch Dritte
Uber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete Manahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Contai-
ner) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellenabfal-
len und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfallen ist nicht zulas-
sig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfalle ist so gering wie méglich zu halten. Ihre
Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B. Haus-
milldeponie) zu erfolgen.

Hinweise zum Schutz von Anpflanzungen bei BaumaBnahmen

Die Vorschriften im ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsan-
lagen® (Herausgeber: Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ar-
beitsausschuss Kommunaler Strallenbau; 1989) missen beachtet werden.
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3.6 Landwirtschaft

3.7

3.8

Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit mogli-
chen Emissionen bei der ortstblichen Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub oder
Gerichen zu rechnen. Diese sind als ortsliblich einzustufen und zu tolerieren.

Deutsche Telekom

Fur eine rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumaflinahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwendig, den Be-
ginn, Umfang und Ablauf der Baumalinahmen (Bauzeitenplan) so frith als méglich, min-
destens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an: Deutsche Telekom Netzpro-
duktion GmbH Rs PTI 31 Postfach 10 03 64 79122 Freiburg.

Deutsche Bahn AG

Es kénnen keine Anspriiche gegenuber der DB AG fur die Errichtung von Schutz-
mafRnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden. Alle Neuan-
pflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzern-
Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu planen
und herzustellen. Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanla-
gen der DB AG entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der
Bahnlinie ist auszuschlieffen. Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebauba-
ren Grundstlicke sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauer-haften
Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.
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Pflanzenliste

3.9 Gebietsheimische Geholze

3.9.1 Baumarten:

392 Obstbaumarten:

3.93 Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Birke
Ulmus minor Feld-Ulme

Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus domestica  Speierling
Juglans regia Nussbaum

Prunus avium- Sortengebietsheimische
SuRkirsche (z.B. Markgréfler Kracher,
Schauenberger, Hedelfinger)

Pyrus pyraster- Sorten Kulturbirne
(z.B. Schweizer Wasserbirne, Geildhirtle)

Malus sylvestris- Sorten gebietsheimi-
sche Apfelsorten (z.B. Bohn-apfel, Ziegler
Apfel, Boskoop)

Prunus domestica- Sorten  gebietsheimi-
sche Zwetschgen (z.B. Hauszwetschge)

Cornus sanguinea  Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil-
dorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger  Weil3-
dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhit-
chen

Ligustrum vulgare  Gewohnlicher Ligus-
ter

Rosa canina Hunds-Rose
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Gemeinde Gottenheim, den 09.07.2013

fsp.stadtp

/
Der Burgermeister Der Planverfasser
(Kieber, B(J/‘g;rmeister)

/

/
/

e/

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen
und értlichen Bauvorschriften unter Beachtung des dazugehérigen Verfahrens mit den hierzu ergange-
nen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Gottenheim Ubereinstimmen.

Gottenheim, den 1 4, Okt 2013

y.
..................... e iiaiiiiasia e a s

(Kieber, Blirgermeister)

/
Rechtskriftig durch Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB
f

7 P //

18, Okt. 2013 Y L / %

VOM .ottt F /
Gottenheim, den I 8. Okt. 2013 .................................... / ...........................

(Kieber, Bu?e meister)

/
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 BauNVO)
(s0) | Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (GRZ)
GH max maximal zuldssige Gebaudehohe (bezogen auf Normalnull)
TH max maximal zuléssige Traufhdhe (bezogen auf Normalnull)
EFH ErdgeschossfuBbodenhdhe (bezogen auf Normalnull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

==  Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Geh- und Radweg

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinfliche
Offentliche Griinflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Béumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzung Baume
Griinordnerische Manahmen (siehe Bauvorschriften)
Sonstige Planzeichen
L_..s Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:  ST: Stellplatz NA: Nebenanlage
L ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen mit Nennung der
cooo Beglnstigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
— o<~ Dbestehende Flurstiicksgrenze
I:I bestehendes Gebaude
g Sichtdreieck
Nutzungsschablone

Art des Baugebiets Héhenfestsetzung
Grundflachenzahl (GRZ) -
Dachneigung (sriche Bauvorschrifien))  Bauweise

Gemeinde Gottenheim IM@I








