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7. Punktuelle Flachennutzungsplananderung

Gemeinde Gottenheim

Vorlage an den Gemeinderat zur Aufstellung und zum Beschluss der Frih-
zeitigen Beteiligung

1 Sachdarstellung

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungs-verbandes Kaiser-
stuhl-Tuniberg, bestehend aus den Gemeinden Bétzingen, Eichstetten und Gottenheim, die vorgese-
henen Flachennutzungen in ihren Grundziigen dar. Bebauungsplane, die bauliche und andere Nutzun-
gen im Detail verbindlich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Bisher wurde der
Flachennutzungsplan fiinfmal geandert. Die sechste Anderung befindet sich im Verfahren und soll auf
der Gemarkung Bétzingen vollzogen werden.

Im Zuge der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde in den vergangenen Jahren benétigt
Gottenheim nun neben neuen Gewerbeflachen auch Misch- und Sonderbauflachen. Dieser Flachen-
knappheit mdchte die Gemeinde im Norden unmittelbar stidlich der Bundesstral3e B 31 durch die Er-
weiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes begegnen. Die westliche Grenze bildet der
Muhlbach, die dstliche die Buchheimer Stral3e.

Im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet sollen im Flachennutzungsplan enthaltene Landwirt-
schaftsflachen im westlichen Geltungsbereich zu gewerblichen Flachen umgewidmet werden. Aul3er-
dem ist geplant, den mittleren Geltungsbereich, welcher sich gegenwartig sowohl aus landwirtschaftli-
chen als auch aus gewerblichen Flachen zusammensetzt, als Mischgebiet darzustellen, um dort auch
partiell Wohnnutzungen realisieren zu kdnnen. Der 6stliche Teil soll als Sonderbauflache mit touristi-
schen Nutzungen dargestellt werden.

Insbesondere die Unternehmen Merkle und Sensopart dufRerten konkrete Expansionswiinsche und
beanspruchen dafur eine Flache von insgesamt ca. 4,9 ha. Zur Erweiterung der Firma Sensopart ste-
hen bereits Flachen zur Verfigung, die 2,1 ha gro3e Erweiterung von Merkle erfordert hingegen die
Darstellung neuer Gewerbeflachen. Zudem soll ein gewisser Spielraum an Gewerbeflachen offenge-
halten werden, um auch potenziellen neuen Betrieben eine Ansiedlung zu ermdglichen.

In der Gemeinde Gottenheim besteht zusétzlich Bedarf an neuen Mischbauflachen. Dieser Bedarf ist
begriindet in der geplanten Entwicklung von Fliichtlingsunterkiinften, welche dort mit einer langfristigen
Perspektive errichtet werden sollen. Auch geférderter privater Wohnraum bzw. sozialer Wohnungsbau
und gunstige Wohnmdglichkeiten sind denkbar.

Um den touristischen Sektor weiter zu starken, plant die Gemeinde ein touristisches Angebot im Rah-
men des Naturgarten-Kaiserstuhl-Konzepts. Dabei handelt es sich um Gastronomie mit angebunde-
nem, regionalen Bauernmarkt sowie einer Produktionsstatte fur Bauernhofeis mit Direktvermarktung.
Gegebenenfalls sind auch Ubernachtungsméglichkeiten (Hotel etc.) vorgesehen. Insgesamt dhnelt das
Konzept der sog. ,Markt-Scheune® in Berghaupten. Zur Umsetzung stehen jedoch im aktuellen Fla-
chennutzungsplan keine Sonderbauflachen bereit, auf denen dieses Konzept verwirklicht werden kann,
was die Darstellung neuer erforderlich macht. Der Standort an der B 31 erscheint hierfur ideal.

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréRe von 7,40 ha. Davon sollen kiinftig 0,41 ha als Ver-
kehrsflache, 0,45 ha als Grunflache, 0,72 ha als Gewerbeflache, 2,97 ha als geplante Gewerbeflache,
1,11 ha als Mischbauflache und 1,74 ha als Sonderbauflache dargestellt werden.
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2 Verfahren

Die Verbandsversammlung des Verwaltungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg soll nun durch Beschluss
in seiner nachsten oOffentlichen Sitzung die 7. punktuelle Flachennutzungsplananderung einleiten, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die anschlieBende Umsetzung der Planungen zu schaf-
fen. Die Anderung wird als zweistufiges Regelverfahren, bestehend aus der friihzeitigen Biirger- und
Behordenbeteiligung geman 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaR 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgefuhrt.

Das Verfahren wird federfiihrend von der Gemeinde Gottenheim durchgefihrt.

3 Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt dem vorliegenden Entwurf zur 7. punktuellen Flachennutzungs-
plananderung zu und empfiehlt der Verbandsversammlu ng des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Kaiserstuhl-Tuniberg den Aufstellungsbeschlu ss zu fassen und die Frihzeitige
Beteiligung durchzufiihren.

Gottenheim, den 30.05.2016

Klank

Hauptamtsleiter
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