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1 EINLEITUNG / UBERBLICK

2.1

Die Gemeinde Gottenheim liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadt Freiburg
am landschaftlich reizvollen Kaiserstuhl. Dartber hinaus ist die Gemeinde uber die
B 31 gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, sodass
Gottenheim als Gewerbestandort sehr attraktiv ist. Dementsprechend besteht in
diesem Bereich eine Nachfrage nach Flachen.

Dieser mochte die Gemeinde im Norden unmittelbar siidlich der Bundesstrafie B 31
durch die Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes begegnen. Die
westliche Grenze bildet der Miihlbach, die ostliche die Buchheimer Stral3e.

Im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet sollen im Flachennutzungsplan
enthaltene Landwirtschaftsflachen im westlichen Geltungsbereich zu gewerblichen
Flachen umgewidmet werden. Auf3erdem ist geplant, den mittleren Geltungsbe-
reich, welcher sich gegenwartig sowohl aus landwirtschaftlichen als auch aus ge-
werblichen Flachen zusammensetzt, als Mischgebiet darzustellen, um dort auch
partiell Wohnnutzungen realisieren zu kdnnen. Der 0Ostliche Teil soll als Sonderbau-
flache fur touristische Nutzungen dargestellt werden.

Besonderer Flachenbedarf besteht beim Unternehmen AHP Merkle GmbH, welches
sich in einem wirtschaftlichen Aufschwung befindet und bereits ankiindigte, in ab-
sehbarer Zeit neue Flachen zur Expansion zu bendtigen.

Die Grof3e der zu &ndernden Flache belauft sich auf ca. 7,40 ha.
VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGE

Verfahren

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kaiserstuhl-Tuniberg, bestehend aus den Gemeinden Boétzingen,
Eichstetten und Gottenheim, die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grund-
ziigen dar. Bebauungspléane, die bauliche und andere Nutzungen im Detail verbind-
lich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Sowohl die urspringliche Flachennutzungsplanzeichnung aus dem Jahr 1997 als
auch die punktuellen Flachennutzungsplandnderungen wurden von Hand gezeich-
net. Seitdem wurde der Flachennutzungsplan finfmal geandert. Die 1. punktuelle
Flachennutzungsplandnderung (Rechtskraft 25.07.2003) beinhaltete die Auswei-
sung einer neuen gewerblichen Bauflache der Gemeinde Gottenheim, um die
Grundlage fir die Erweiterung eines Betriebes fur Sensortechnik zu schaffen. Ge-
genstand der 2. punktuellen Anderung (Rechtskraft 15.07.2005) war die Schaffung
neuer Wohnbauflachen in der Gemeinde Bétzingen, um den kurzfristigen Bedarf
zahlreicher bauwilliger Burgerinnen und Birger aufzufangen, da in diesem Bereich
Knappheit herrschte. Da das Unternehmen Sensopart weitreichende Gewerbefla-
chen fur sich beansprucht, sah die 3. punktuelle Flachennutzungsplanédnderung
(Rechtskraft 12.12.2008) eine erneute Ausweisung neuer gewerblicher Flachen in
Gottenheim vor, um auch anderen Betrieben Expansionen oder Neuansiedlungen
offenzuhalten. Anlass der 4. punktuellen Anderung (Rechtskraft 25.06.2010) war
der Erweiterungswunsch der Gottenheimer Firma Metallverwertungsgesellschaft
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2.2

mbH. Die Neuausweisung gewerblicher Flachen wurde in diesem Fall insbesondere
notwendig, weil dieses Unternehmen fir die Gemeinde eine wichtige Arbeitgeber-
funktion erfullt und nur auf diese Weise der Standortverbleib gesichert werden
konnte. Die 5. punktuelle Flachennutzungsplandnderung (Rechtskraft 18.10.2013)
tangierte abermals die Gemeinde Gottenheim und schuf mit der Ausweisung einer
Flache fir Einzelhandel die Grundlage fiir die Ansiedlung eines Netto-Marktes, wel-
cher die Lebensmittel-Nahversorgung starkt und neue Arbeitsplatze akquirierte.

Aktuell im Verfahren befindet sich die 6. punktuelle Flachennutzungsplananderung
auf der Gemarkung Botzingen. Grund ist der wiederholte Bedarf an Gewerbefla-
chen und der Erweiterungswunsch des ortsansassigen Unternehmens SMP. Dem-
entsprechend hat der gemeinsame Ausschuss des Verwaltungsverbandes Kaiser-
stuhl-Tuniberg beschlossen, das nun vorliegende 7. punktuelle Flachennutzungs-
plandnderungsverfahren einzuleiten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die anschlieRende Umsetzung der Planungen in Gottenheim zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird als zweistufiges Planungsverfahren,
bestehend aus der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung gemald 88 3 (1)
und 4 (1) BauGB und der Offenlage geméanR 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt.
Parallel dazu wird eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchgefihrt.

Verfahrensdaten

. .2016 Aufstellungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kai-
serstuhl-Tuniberg zur 7. punktuellen Flachennutzungsplanande-

rung.

. .2016 Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg billigt den Entwurf der 7. punktuellen Flachen-
nutzungsplandnderung und beschliel3t die Durchfiihrung der Frih-

zeitigen Burger- und Behoérdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1)

BauGB
.- Durchfuihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch
. Planauslage (Abgabefrist Stellungnahmen bis . . )

Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit

Durchfuhrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sons-

(Knghreiben
mit Frist bis

)

tiger Trager offentlicher Belange. Die Behdrden werden aufgefor-
dert zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung
zu nehmen (Scoping).

Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der Frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen und fasst den Beschluss zur Of-
fenlage fur die 7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg.

16-06-16 Begriindung FNP (16-05-24).doc



GVV Kaiserstuhl-Tuniberg Stand: 16.06.2016

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Fruhzeitige Beteiligung
Gemeinde Gottenheim
BEGRUNDUNG Seite 4 von 18

.. Durchfuihrung der formellen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
(Anschreiben  Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
mit Frist bis

)
- Durchfuhrung der formellen Blrgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der Offenlage und in der frih-
zeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und fasst den
Feststellungsbeschluss fiir die 7. punktuelle Anderung des Fla-
chennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiser-
stuhl-Tuniberg.

3 BEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGEN GOTTENHEIMS

3.1 Besondere Standortvoraussetzungen und Lagegunst

Die Gemeinde Gottenheim liegt in einer der am starksten wachsenden Regionen
Baden-Wiirttembergs. Die Nahe zur Natur macht Gottenheim gerade als Wohnort
fur junge Familien attraktiv.

Das junge, dynamische und schnell wachsende Oberzentrum Freiburg liegt in einer
Entfernung von ca. 12 km sudostlich von Gottenheim. Die Gemeinde ist damit im
engeren ,Speckgurtel* von Freiburg verortet.

Freiburg kann in seinen Entwicklungsabsichten nur noch auf ein sehr begrenztes
Flachenpotenzial zurtickgreifen. Die Innenentwicklungsmdglichkeiten sind nahezu
ausgeschopft und der Gewerbeflachenbedarf kann dem rasanten Wachstum kaum
Schritt halten. Die Entwicklungspotentiale Freiburgs sind zusatzlich topographisch
begrenzt. Das Umland und so auch Gottenheim Ubernimmt hier eine Ausgleichs-
funktion fiir den wachsenden Druck Freiburgs.

Die verkehrliche Anbindung Gottenheims an Freiburg ist sowohl tber den 6ffentli-
chen Personen-Nahverkehr als auch tber die zweispurig ausgebaute B 31 sehr gut.
Gottenheim ist vor allem Uber die Breisgau-S-Bahn, welche taglich ca. im Halbstun-
dentakt verkehrt, sehr gut angebunden. Neben den naturrdumlich optimalen Stand-
ortvoraussetzungen tragt auch diese verkehrsgiinstige Anbindung entscheidend zur
Attraktivitat des Gewerbestandorts Gottenheim bei.

Die besondere Attraktivitat der Gemeinde Gottenheim spiegelt sich auch in der Be-
volkerungsentwicklung wider. Vor 20 Jahren im Jahr 1996 lebten in Gottenheim
2.472 Menschen. Bis 2004 stagnierte dieser Wert relativ. Seit 2004 sind in der Ge-
meinde jedoch jahrlich Zuwachse zu verzeichnen. 2008 waren es bereits Uber 2.500
Einwohner, 2014 knapp 2.800. Der durchweg positive Entwicklungstrend des letzten
Jahrzehnts spricht fir den Reiz Gottenheims auch als Wohnstandort und dokumen-
tiert das ausgewogene Verhaltnis aus Arbeitsplatz- und Wohnraumangebot.
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3.2

Einwohnerentwicklung Gottenheim
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Entwicklung in der Vergangenheit

Die Gemeinde Gottenheim hat sich als traditioneller Weinbau-Ort in der Nach-
kriegszeit und den darauf folgenden Jahrzehnten zu einem wichtigen Gewerbe-
standort in der Region entwickelt. Die guten Standortvoraussetzungen fuhrten dazu,
dass sich bestehende Kleinbetriebe weiter entwickeln und wachsen konnten, sowie
zur Neuansiedlung von groRen Gewerbe- und Industriebetrieben aus beispielsweise
der Medizintechnik-, Elektronik- oder Metallrecyclingbranche.

Besonders hervorzuheben ist hierbei die Firma Merkle, welche vor einigen Jahren
ihren Firmensitz in Gottenheim bezog und bereits dringende Expansionswinsche
auRerte. Zudem sieht das Unternehmen Sensopart in naher Zukunft Erweiterungen
Vor.

Infolgedessen entwickelte sich die Zahl der Beschéftigten in der Gemeinde Gotten-
heim in den vergangenen Jahren aufRerst positiv und konnte sich von 2008 (491
Beschaftigte) bis 2014 (888 Beschaftigte) fast verdoppeln. Der Wert erhdhte sich
ausnahmslos jahrlich, was bekréftigt, dass sich Gottenheim in einem wirtschaftli-
chen Aufschwung befindet und es sich empfiehlt, neue Entwicklungsmdglichkeiten
bereitzustellen.

Beschiftigte Gottenheim
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4.1

4.2

VORGABEN DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Landesentwicklungsplan

Die landesplanerischen Vorgaben fir die Gewerbeflachen-Entwicklung Gottenheims
stellen sich wie folgt dar:

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des
Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen zu konzentrieren. (LEP Plansatz Z 3.1.2)

Schwerpunkte fir Gewerbe werden gemalR § 8 Landesplanungsgesetz in den Regi-
onalplanen ausgewiesen.

Im geltenden LEP ist die Gemeinde Gottenheim dem Mittelbereich Freiburg zuge-
ordnet (Plansatz 2.5.9). Sie liegt des Weiteren in der Randzone um den Verdich-
tungsraum Freiburg.

Durch eine frihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fur Industrie und Ge-
werbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erwei-
terungsmoglichkeiten offen zu halten. (LEP Plansatz G 3.3.4)

Die konkreten Flacheninanspruchnahmen Gewerbetreibender in Gottenheim liegen
vor, woraus ablesbar ist, dass der Gemeinde kinftig faktisch kaum mehr weitere
Gewerbeflachen zur Verfigung stehen. Die Gemeinde Gottenheim unternimmt mit
der siebten FNP-Anderung den Versuch, Gewerbeflachen zu generieren, um wei-
terhin von den Standortvorteilen zu profitieren, attraktiv fir Betriebserweiterungen
oder Neuansiedlungen zu bleiben und weiteren Abwanderungen von Betrieben vor-
zubeugen.

Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an sol-
chen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen
neu vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbe-
lange die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Flachen mit Anschluss an
das Schienennetz oder an einen Wasserweg sind vorrangig zu bericksichtigen.
(LEP Plansatz Z 3.3.6)

In Gottenheim liegen sehr gute Bedingungen fir gewerbliche Ansiedlungen vor, da
Uber die BundestralRe B 31 und die nahe gelegene Bundesautobahn A5 ein sehr
guter Anschluss an das regionale, Uberregionale und auch internationale Verkehrs-
netz gegeben ist. Vorrangig sind nach landesplanerischer Vorgabe Gewerbeflachen
guter Lagequalitat zu entwickeln. Die geplanten gewerblichen Flachen liegen unmit-
telbar an der Entwicklungsachse B 31 und erfillen diese Voraussetzung.

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein befindet sich derzeit
in der Fortschreibung. Giultigkeit besitzt nach wie vor der Regionalplan von 1995.
Die im Offenlageentwurf des Regionalplans enthaltenen Ziele der Raumordnung
sind gemal 8 3 Abs. 1 ROG als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung” zu wer-
ten und entsprechend in der Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen. Aus die-
sem Grund werden im Folgenden der rechtskraftige Regionalplan und der Regio-
nalplanentwurf, bezuglich der fur die Gewerbeentwicklung relevanten Inhalte, ge-
genuber gestellt.
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5.1
5.1.1

Der Regionalplanentwurf Stdlicher Oberrhein weist Gottenheim als Gemeinde mit
verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereich Gewer-
be) aus (Regionalplanentwurf Plansatz Z 2.4.2.2). Die Gemeinde Gottenheim wird
dabei als Siedlungsbereich der Kategorie C festgelegt. Als Schwerpunkt der Kate-
gorie C sollen sich in Gottenheim dementsprechend vorrangig gewerbliche Ansied-
lungen konzentrieren. Kategorie C bedeutet eine Gewerbeflacheninanspruchnahme
von bis zu 10 ha in einem Zeitraum von ca. 15 Jahren.

Im geltenden Regionalplan von 1995 ist die Gemeinde Gottenheim dem Mittelbe-
reich Freiburg zugeordnet. Laut diesem sind in Gottenheim ,,Gewerbliche Entwick-
lungsmoglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbesserung der lokalen und nahbe-
reichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur (bis zu 10 ha)“ denkbar. Demnach unter-
scheiden sich die Inhalte des geltenden Regionalplans und des Regionalplanent-
wurfs nicht.

)

AN
2 ',_‘ .

"
SRR

RN

Auszug aus dem Regionalplanentwurf
FLACHENBEDARF

Gewerbeflachen
Allgemeines zur zukunftigen wirtschaf  tlichen Entwicklung

Kinftig werden verschiedene Rahmenbedingungen zu erheblichen Verénderungen
der regionalen Wirtschafts- und Arbeitsplatzstruktur flihren, die wiederum Auswir-
kungen auf die Bevolkerungs- und Siedlungsentwicklung haben werden. Als we-
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5.1.2

5.1.3

sentliche Rahmenbedingungen sind zu nennen: Die Globalisierung der Wirtschaft
dauert seit Uber 50 Jahren an und wird sich weiter fortsetzen, sofern sich zentrale
Rahmenbedingungen der Weltwirtschaftsordnung und die Konsum- und Lebensge-
wohnheiten der entwickelten Lander nicht grundlegend &ndern. Im Zuge der Globa-
lisierung nimmt die Konkurrenz zwischen deutschen und auslandischen Standorten
sowie zwischen den einzelnen Wirtschafts-raumen innerhalb Deutschlands zu. Die-
ser Trend war in den vergangenen Jahren bereits spirbar. Die sich verstarkende in-
terregionale Konkurrenz fuhrt dazu, dass kinftig die Bedeutung regionaler Koopera-
tion zunimmt [Raumordnungsbericht, 2000, S. 167]. Die fortschreitende européi-
sche Integration wirkt gesamtwirtschaftlich in die gleiche Richtung wie die Globali-
sierung. Eine gemeinsame europdische Wahrung verschafft Vorteile gegentber
Konkurrenten aul3erhalb des Euro-Raumes. Die verschiedenen Raumkategorien
und Regionen innerhalb Deutschlands werden jedoch in unterschiedlichem Mal3e
von der beschleunigten Internationalisierung durch den européischen Binnenmarkt
betroffen sein [Raumordnungsbericht, 2000, S. 168]. Dies hat sowohl Auswirkungen
auf die Bevolkerungs- als auch auf die Arbeitsmarktentwicklung. Fir Westdeutsch-
land wird im Raumordnungsbericht prognostiziert [S. 176], dass sich das Nord-Sud-
Gefélle wieder leicht verstarken wird, da im Suden ein vergleichsweise geringer Er-
werbspersonenzuwachs einer hoéheren Beschaftigungsdynamik gegenibersteht.
Dies hat positive Auswirkungen auf die Region Sudbaden. Der technische Wandel,
der insbesondere durch die Entwicklungen in der Informations- und Kommunikati-
onstechnologie bestimmt wird, hat voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die
raumliche Entwicklung. Allerdings kdnnen durch diesen Wandel sowohl Konzentra-
tions- als auch Dezentralisierungsprozesse gefdrdert werden. So wird auf nationaler
und internationaler Ebene eher mit einer grof3raumigen Konzentration auf bestimm-
te Zentren gerechnet, wohingegen auf regionaler Ebene eine noch starkere Dezent-
ralisierung und siedlungsstrukturelle Dispersion zu erwarten ist [Raumordnungsbe-
richt, 2000, S. 169].

Gewerbeflachenbedarf entsprechend reg ionalplanerischer Vorgaben

Der rechtskraftige Regionalplan sieht fir die Gemeinde eine GE-Funktion vor, was
eine gewerbliche Entwicklung von bis zu 10 ha fir den Zeitraum von ca. 15 Jahren
ermoglicht. Auf den Planungshorizont einer punktuellen FNP-Anderung her-
untergebrochen, hier wird in der Regel von 3-5 Jahren ausgegangen, bedeutet dies
eine Entwicklung von bis zu 3,3 ha.

Im Rahmen der Regionalplanfortschreibung wurde seitens des Regionalverbandes
die gewerbliche Funktionszuweisung neu tberdacht. Dabei hat neben den individu-
ellen Standortvoraussetzungen auch eine Rolle gespielt, wie viele Flachen in einer
Gemeinde realistischerweise noch fur gewerbliche Zwecke zur Verfiigung gestellt
werden konnen. In dieser Fortschreibung wird Gottenheim als Gemeinde mit ver-
starkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Gewerbe (Kategorie C) gesehen, was
weiterhin einen Flachenbedarf von 10 ha fiir den Zeitraum von 15 Jahren bedeutet.

Gewerbeflachenbedarf nach dem sog. Hi  nweispapier

Vom Wirtschaftsministerium Baden-Wiurttemberg wurden Anfang 2009 ,Hinweise
fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise* im Rahmen von Fla-
chennutzungsplangenehmigungen erstellt, die 2013 fortgeschrieben wurden. Das
aktualisierte Hinweispapier verzichtet auf einen pauschalen Flachenansatz fir den
Gewerbeflachenbedarf. Es wird ausgefiihrt, dass ein pauschaler Flachenansatz
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wegen der Differenziertheit der gewerblichen Bedarfsanspriiche nicht geeignet ist.
Die regionalplanerischen Vorgaben hinsichtlich Funktionszuweisung und Obergren-
zen fur gewerbliche Flachen sollen bertcksichtigt werden.

Konkreter Gewerbeflachenbedarf

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde verlief in den letzten Jahren sehr po-
sitiv, sodass die Entwicklungsflachen weitestgehend aufgebraucht sind. Konkret
stehen aktuell keine Gewerbeflachen mehr zur Verfigung. Der noch unbebaute Be-
reich nordlich der Nagelseestralie befindet sich in Besitz der Sensopart Industrie-
sensorik GmbH, welche sich dieses Areal vollumfanglich fur Ihre absehbare Be-

triebserweiterung vorbehélt.

Anfragen von Gewerbetreibenden haben gezeigt, dass ein dringender Wunsch
nach Flachen unmittelbar an der B 31 besteht, der aufgrund des derzeitigen Fl&-
chenzuschnitts nicht befriedigt werden kann. Zur Kléarung, welcher Bedarf konkret in
den kommenden 5 Jahren zu erwarten ist, wurde eine Umfrage unter den Gewerbe-
treibenden durchgefihrt, die, zusammen mit den der Gemeinde bekannten, konkre-
ten Anfragen, folgendes Bild ergibt:

Flachenbedarf
Nutzung / Firma Bauvorhaben in ha Anmerkungen
ca.

AHP Merkle Betriebserweite- 21

rung

: . Betriebserweite- Nicht in Anderungs-

Sensopart Industriesensorik rung 2,8 bereich enthalten.

Summe 49

Die aktuellen Anfragen an die Gemeinde Gottenheim belaufen sich insgesamt auf
einen Flachenbedarf von etwa 4,9 ha.

Insbesondere die bereits ortsansassige Firma AHP Merkle GmbH, welche auf die
Entwicklung, Konstruktion und Fertigung von Hydraulikzylindern spezialisiert ist,
plant zeithah eine umfassende Erweiterung. In Gottenheim beschéaftigt das innova-
tive Unternehmen mehr als 150 Mitarbeiter und ist zudem im asiatischen Raum en-
gagiert. Die Niederlassung wurde 2010 in Gottenheim neu errichtet. Hinzu kam im
Jahr 2014 das Technikum, welches unter anderem fur Schulungen genutzt wird o-
der auch Raum fir ein Testlabor mit Live-Demonstrationen bietet. Im Zuge des zu-
gigen Aufschwungs und Wachstums sto3t die AHP Merkle GmbH nun auf einen
immensen Kapazitatsengpass, aus welchem der Wunsch der kurzfristigen Expansi-
on hervorgeht. Fir noch mehr Leistungsfahigkeit sollen nun auf einer Flache von
ca. 2,1 ha neben weiteren Produktionshallen auch ein Kindergarten, Seniorenwoh-
nen und eine Turnhalle entstehen, um den Mitarbeitern in vielerlei Hinsicht ideale
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Bedingungen zu bieten. Zur Realisierung plant das Unternehmen eine Entwicklung
in Richtung Norden und Nordosten an die B 31.

Sudlich aulRerhalb des Geltungsbereichs der 7. Flachennutzungsplanédnderung sind
geplante Gewerbeflachen dargestellt. Diese befinden sich jedoch zum Grof3teil in
Besitz der Firma Sensopart. Sensopart ist ebenso wie Merkle eines der wachsen-
den Unternehmen der Gemeinde und produziert in Gottenheim Industriesensoren.
Aufgrund des ebenfalls vorhandenen Erweiterungswunsches nach Norden, ist eine
Entwicklung der 2,8 ha grof3en Flache in naher Zukunft absehbar.

Der Gewerbeflachenbedarf belauft sich in der Summe somit insgesamt auf
rund 4,9 ha fur den Planungszeitraum der punktuelle n FNP-Anderung (3-5
Jahre).

Da die 2,8 ha, welche von Sensopart benétigt werden, bereits im aktuellen Fl&-
chennutzungsplan dargestellt sind, sind alle Gewerbeflachen der Gemeinde er-
schopft. Um die Firma Merkle, welche fir Gottenheim eine &ul3erst grof3e Bedeu-
tung hat, halten zu kénnen, ist es notwendig, die Grundlage fir die geplante Erwei-
terung zu schaffen und den Flachennutzungsplan mit weiteren Gewerbeflachen zu
erganzen. Abziglich der 2,8 ha sind mindestens 2,1 ha bedarfsdeckend neu darzu-
stellen. Um jedoch auch noch weitere gewerbliche Entwicklungen offenzuhalten, ist
es empfehlenswert, weitere Gewerbeflachen in die 7. Flachennutzungsplanande-
rung einzubeziehen.

L g
' (3
*‘=' "

Darstellung der geplanten Erweiterungsflachen von Merkle und Sensopart
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5.2 Mischbauflachen

5.3

6.1

In der Gemeinde Gottenheim besteht zuséatzlich Bedarf an neuen Mischbauflachen.
Dieser Bedarf ist begriindet in der geplanten Entwicklung von Flichtlingsunterkinf-
ten, welche dort mit einer langfristigen Perspektive errichtet werden sollen. Auch
geforderter privater Wohnraum bzw. sozialer Wohnungsbau und giinstige Wohn-
madglichkeiten sind denkbar.

Da der Gemeinde keine Kapazitaten zur Unterbringung von Flichtlingen zur Verfi-
gung stehen, missen neue geschaffen werden. Hinsichtlich der gegenwartig unkla-
ren Situation der Entwicklung der Fluchtlingsproblematik soll der Wohnraum auch
langfristig und nicht nur temporar nutzbar sein.

Kinftig mdchte sich Gottenheim auch vermehrt in der Schaffung von giinstigem
Wohnraum und sozialem Wohnungsbau engagieren. Da es an diesen Wohntypen
bisher mangelt, missen infolge des Bedarfs neue Flachen bereitgestellt werden.
Auch aufgrund der erlauterten Zuwanderungszahlen wird neuer Wohnraum bend-
tigt.

Sonderbauflachen

Lagebedingt ist Gottenheim attraktiv fir die Entwicklung von touristischen Potenzia-
len. Gottenheim liegt an der Badischen Weinstral3e, und ist Mitglied im Naturgarten-
Kaiserstuhl. Von dort aus bieten sich Touren zum Tuniberg, zum Kaiserstuhl in den
Sudschwarzwald oder auch grenziibergreifend in den Elsass oder in die Schweiz
an. Weiterhin verfigt die Gemeinde Uber Rebenlandschaften und ist aufgrund der
Lage im warmsten Gebiet Deutschlands pradestinierter und etablierter Weinbauort.
Mit der St. Stephan-Kirche und dem Wein- und Gassenfest bietet Gottenheim wei-
tere Anziehungspunkte fiir Touristen.

Um den touristischen Sektor weiter zu stérken, plant die Gemeinde ein touristisches
Angebot im Rahmen des Naturgarten-Kaiserstuhl-Konzepts. Dabei handelt es sich
um Gastronomie mit angebundenem, regionalen Bauernmarkt sowie einer Produk-
tionsstatte fur Bauernhofeis mit Direktvermarktung. Gegebenenfalls sind auch
Ubernachtungsmdoglichkeiten (Hotel etc.) vorgesehen. Insgesamt dhnelt das Kon-
zept der sog. ,Markt-Scheune® in Berghaupten.

Zur Umsetzung stehen jedoch im aktuellen Flachennutzungsplan keine Sonderbau-
flachen bereit, auf denen dieses Konzept verwirklicht werden kann, was die Darstel-
lung neuer erforderlich macht.

INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE UND ALTERNATIVENPRUFU NG

Gewerbeflachen

Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Gottenheim konzentriert sich auf das
Gewerbegebiet im Norden der Gemarkung unmittelbar an der B 31, welches durch
den Bebauungsplan ,Nagelsee” (1989) mit seinen Anderungen und Erweiterungen
.Gewerbegebiet Nagelsee, Erweiterung® (2000), ,Gewerbegebiet Nagelsee, 2. Er-
weiterung” (2008) sowie ,Gewerbegebiet N&agelsee, Erweiterung” (2008) entwickelt
wurde.

Aus dem aktuellen Flachennutzungsplan geht deutlich hervor, dass keine gewerbli-
chen Flachen mehr zur Verfiigung stehen und alle Mdglichkeiten erschopft sind
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(freie geplante Gewerbeflache = Erweiterungsflache Sensopart), wie folgende Ab-
bildung verdeutlicht:

*/‘n

%%
X

Im Bereich des Bebauungsplans ,Nagelsee wird deutlich, dass der Bebauungsplan
etwas Uber die Grenze des Flachennutzungsplans hinaus entwickelt wurde (ca.
0,72 ha), da dieser keine parzellenscharfe Abgrenzung festlegt. An dieser Stelle
wird der Flachennutzungsplan mit der 7. Anderung korrigiert.

Da der Flachennutzungsplan aktuell keine weiteren Flachen fir Gewerbe vorsieht
und sich das Gottenheimer Gewerbe auf den nordlichen Bereich konzentriert, ist es
sinnvoll, auch im Hinblick auf die geplanten Expansionen von Sensopart und
Merkle, die weitere Entwicklung bis an die B 31 fortzufiihren.
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keine konkrete Planung vorliegt. Diese ist jedoch in privater Hand und mit einer
Grol3e von lediglich ca. 0,3 ha nicht annahernd bedarfsdeckend.

Zur Ansiedlung neuer Gewerbe-, Misch- und Sonderbauflachen wurden mehrere
Standortalternativen geprift und die Abwagung und Auswahl eines préaferierten
Standorts nach stadtebaulichen und landschaftsdkologischen Kriterien vorgenom-
men.

Stadtebaulich erscheint es sinnvoll, die zukinftigen gewerblichen Entwicklungen der
Gemeinde Gottenheim vorrangig in einem zusammenhangenden Bereich des Ge-
meindegebiets zu realisieren. Eine Verwirklichung des Gewerbeflachenbedarfs in-
nerhalb des Siedlungszusammenhangs ist wegen der erforderlichen Gré3e von 4,9
Hektar nicht moglich. Mehrere Griinde sprechen fir den geplanten Standort:

Die raumliche Nahe des Standorts zur Uberdrtlichen Anbindung Uber die Bundes-
strale B 31, ermdglicht eine Organisation des Logistikverkehrs, die das geringste
immissionsbedingte Konfliktpotential birgt.

Der Standort ist durch die raumliche Nahe zum Gewerbebestand und zur Bundes-
stralRe immissionsbedingt vorbelastet. Der unmittelbar an den Standort angrenzen-
de Gewerbebestand legt zugleich nahe, die weitere gewerbliche Entwicklung in die-
sem Bereich anzusiedeln. Dies zum Schutz der Ubrigen wohnbaulich genutzten
Siedlungsbereiche von Gottenheim. Ein gewerbliches Wachstum an den bestehen-
den Siedlungsrandern der Gemeinde wurde Konfliktpotential im Zusammenhang mit
den jeweils vorhandenen Wohnnutzungen mit sich bringen. Daruber hinaus beste-
hen im Umfeld der Gemeinde Gottenheim FFH- sowie Landschafts- und Vogel-
schutzschutzgebiete, die ein Wachstum der Gewerbeflachen in dieser GréRenord-
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6.2

nung an alternativen Standorten bedeutend erschweren. Hinzu kommt ein Regiona-
ler Grinzug im Westen.

Die Flachen westlich des Muhlbachs sind langfristig fiur Wohn- und Gewerbebebau-
ungen vorgesehen. Da es jedoch sinnvoll ist, zun&chst das bestehende Gewerbe-
gebiet im Rahmen seiner Mdglichkeiten auszuschdpfen, soll die 7. Punktuelle Fla-
chennutzungsplananderung dieserorts vollzogen werden. Im Hinblick auf die ge-
planten Betriebserweiterungen von Merkle und Sensopart ist dies auch 6konomisch
und 6kologisch aulRerst plausibel. Westlich der L 115 schlief3t ein Regionaler Grin-
zug an. Daher kommt diese Flache fir Neubebauungen nicht infrage. Im Stiden der
Gemeinde sind die noch freien Flachen fir zukinftige Wohnbebauungen vorgese-
hen, um den steigenden Siedlungsdruck aufzufangen. Da der Verkehr der Gewer-
bebetriebe auch durch den Ort geleitet werden miusste, liegt hier zudem eine au-
Berst ungiinstige ErschlieBungssituation vor.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der ermittelte Flachenbedarf von 4,9 ha
auf den bestehenden Gewerbeflachen nicht befriedigt werden kann und somit die
Bereitstellung neuer Gewerbeflachen erforderlich ist.

Mischbauflachen

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind im Ortsinneren mehrere Mischbauflachen
dargestellt. Diese befinden sich vor allem entlang der HauptstralRe Gottenheims.
Resultierend aus der dichten Bebauung im Zentrum, sind dieserorts keine freien
Flachen mehr verfligbar.

Eine weitere Mischbauflache ist zwischen der MaienstralRe und der Umkircher Stra-
3e dargestellt. Auch dort sind abgesehen von einer ca. 0,7 ha grof3en Flache (Ecke
Maienstral3e / Ringstralle) keine Potenziale mehr vorhanden. Mit der genannten
Grole ist diese jedoch nicht von bedarfsdeckendem Ausmali.

Zwischen der Umkircher Stral3e und der Waltershofer Stral3e flie3en der Muhlbach
und der Neugraben innerhalb einer Mischbauflache dicht aneinander vorbei. Diese
exponierte Freiraumqualitat ist von Grinflachen umrahmt und kénnte nach dem ak-
tuell galtigen Flachennutzungsplan als Mischbauflache entwickelt werden. Da es im
Gottenheimer Zentrum jedoch an hochwertigem Grinraum mangelt, ist es, auch im
Hinblick auf den Flachenzuschnitt, nicht plausibel, diesen Raum zu tberplanen.

Insofern ist eine Flachennutzungsplandnderung notwendig, um neue Mischbaufla-
chen zur weiteren Entwicklung der Gemeinde bereitzustellen.

Der Standort sudlich der B 31 empfiehlt sich aus mehreren Griinden. Die Gewerbe-
betriebe, die sich dort bereits befinden, sind nicht stérend. Infolgedessen haben
sich dort in der Vergangenheit bereits mehrere Wohnnutzungen etabliert, da keine
immissionsbedingten Beeintréachtigungen von den Betrieben ausgehen. Aufgrund
dieses Mischgebietscharakters empfehlen sich hier die Ansiedlung der geplanten
Flichtlingsunterkiinfte oder die Schaffung von giinstigem und geférdertem Wohn-
raum. Diese Nutzungen liel3en sich in Wohnbauflachen strukturell nur eher hetero-
gen integrieren. Zudem besteht tber die Briicke tber die B 31 auch eine Anbindung
an die nordlichen Erholungsraume. Zwar sollen die Flachen westlich des Mihlbachs
(im aktuellen Flachennutzungsplan noch landwirtschaftliche Flachen) langfristig ggf.
auch als Mischbauflachen genutzt werden, fir den kurzfristigen Bedarf und auf-
grund der genannten strukturellen Vorteile ist es jedoch sinnvoll, zunachst die Fla-
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chen zwischen der B 31, dem Mihlbach und dem Neugraben kohé&rent und liicken-
los zu entwickeln. Da der konkrete langfristige Bedarf nur schwer abschéatzbar ist
und auch das erlauterte Konzept in jeder Hinsicht nachhaltig plausibel erscheint, ist
eine Entwicklung der Mischbauflachen auf diese Art und Weise nachvollziehbar.

6.3 Sonderbauflachen

Aufgrund des Mangels an Sonderbauflachen wird die Darstellung neuer erforder-
lich, um die geplanten Vorhaben der Gemeinde realisieren zu kdnnen.

Dem geplanten ,Markt-Scheunen“-Konzept soll eine besondere Bedeutung beige-
messen werden. Da diese durch den Verkauf regionaler Produkte auch einen ho-
hen reprasentativen Wert fir die Gemeinde haben wird und soll, ist ein exponierter
Standort unabdingbar. Dementsprechend gilt es, von der Lage an der stark fre-
quentierten Bundesstral3e zu profitieren, um eine gewisse Présenz zu generieren.
In der Folge ist auch mit einem bedeutend héheren Besucheraufkommen zu rech-
nen, als es im Ortsinneren (weniger prasente Lage) der Fall ware. Generell ist die
Ansiedlung von touristischen Einrichtungen oder von Hotelgewerbe an der B 31 &u-
Rerst sinnvoll, um die Potenziale und die Attraktivitdt der Gemeinde bestmdglich
nach aul3en zu tragen. Zusétzlich entsteht fur das geplante angrenzende Mischge-
biet hinsichtlich der Nahversorgung ein erheblicher Mehrwert.

Immens wichtig fur ein solches Sondergebiet ist eine entsprechende Erschlieung.
Fur diese sind die Voraussetzungen Uber die Buchheimer Stral3e bereits geschaf-
fen. Die Buchheimer StralRe ist die einzige Gottenheimer Abfahrt von der B 31.
Durch die unmittelbare Nahe zu dieser ist die Entwicklung der Sonderbauflache an
der vorgesehenen Stelle weiter begriindet.

Geltungsbereich

evil. langfristig | o privat
vorgesehene 3
Wohn-und

Gewerbebebauung

flache

vorgesehene

hochwertige N
Wohnbebauung i

ungiinstige ErschlieBung fiir
Gewerbe durch Wohngebiet

Darstellung der strukturellen Entwicklungsplanung Gottenheims
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7 INHALTE DER PLANUNG

7.1

Bestehende Darstellung im Flachennutzungsplan u  nd Bestandsnutzung

Eingefasst wird der Anderungsbereich im Westen vom Mihlbach, im Osten vom
Neugraben, im Norden von der B 31 und im Stiden vom bereits bestehenden Ge-
werbe.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftli-
che Flache (ca. 6,6 ha) und als geplante Gewerbeflache (ca. 0,8 ha) dargestellt.

Der Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplananderung ist derzeit lediglich im
westlichen Bereich zum Teil durch die Firma Merkle bebaut. Dies jedoch auf einer
0,72 ha groRBen Flache, welche gegenwartig im Flachennutzungsplan noch als
landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Das Hereinragen des Gewerbebetriebs in
die landwirtschaftliche Flache unterstreicht die Gewerbeflachenknappheit abermals.

Weiterhin grenzen sudlich die Firma Sensopart und kleinere Gewerbebetriebe an.

. : bk, _.‘, > et g . '._ % - '
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Anderungsbereich
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7.2 Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

7 0F L F A N

Vave
ot F"?_A’A"
S
24

e
X
TN
IS NCA‘\" |
A

Beit nsarnig a2 CES e b =
geplante Darstellung der 7. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans

Im Rahmen der 7. Flachennutzungsplanéanderung sollen vor allem Gewerbeflachen,
aber auch Misch- und Sonderbauflachen dargestellt werden. Zur Darstellung der
Mischbauflachen wird zum Teil eine geplante Gewerbeflache Uberplant. Dritte ge-
plante Nutzung im 6stlichen Teil ist ein touristisches Angebot im Rahmen des Na-
turgarten-Kaiserstuhl-Konzepts. Fur diese Nutzung ist der Bereich westlich der
Buchheimer Stral3e vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Entwicklung erscheint die
Darstellung einer Sonderbauflache im Flachennutzungsplan am zielfuhrendsten.

Die Gewerbeflache in der vorliegenden FNP-Anderung schliet unmittelbar an die
Gewerbeflache im rechtskréaftigen FNP an. Dabei ist jedoch zu beachten, dass der
Bebauungsplan ,Négelsee” bereits Uiber die bestehende Gewerbeflachendarstellung
hinaus entwickelt wurde. Dies bedeutet, dass Gewerbeflachen Uberplant werden,
die aktuell noch als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind, fir die jedoch be-
reits ein rechtkréaftiger Bebauungsplan besteht und die auch bereits gewerblich ge-
nutzt werden.

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréRe von 7,40 ha. Davon sollen kiinftig
0,41 ha als Verkehrsflache, 0,45 ha als Grunflache, 0,72 ha als Gewerbeflache,
2,97 ha als geplante Gewerbeflache, 1,11 ha als Mischbauflache und 1,74 ha als
Sonderbauflache dargestellt werden.

Die 0,72 ha, welche nicht als geplante Gewerbeflache dargestellt sind, werden be-
reits gewerblich genutzt und sind durch den Bebauungsplan ,Nagelsee“ bereits pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiet gesichert. Diese Flache steht fir die Befriedigung
des ermittelten Gewerbeflachenbedarfs nicht mehr zur Verfigung.
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Von den verbleibenden 2,97 ha sind 2,07 ha fiir die Firma Merkle vorgesehen, so-
dass innerhalb des Geltungsbereichs der 7. punktuellen Flachennutzungsplanénde-
rung fur die Befriedigung des sonstigen Gewerbeflachenbedarfs nur noch 0,9 ha
verbleiben. AufRerdem befindet sich nordwestlich der Erweiterungsflache von Sen-
sopart noch eine geplante Gewerbeflache mit einer Gré3e von 0,65 ha. Demnach
sind nach den Erweiterungen von Merkle und Sensopart insgesamt etwa noch 1,55
ha Gewerbeflachen verfiigbar.

Zur ErschlieBung der Gewerbe-, Misch- und Sonderbauflachen ist die Fortfiihrung
des bestehenden Stral3ennetzes erforderlich. Hierfur ist eine RingerschlieBung an-
gedacht (Fortfihrung der NagelseestralRe), die als Stra3enplanung mit in die punk-
tuelle Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen wird.

Zum Schutz des Mihlbachs sowie des Neugrabens erhalten diese jeweils einen
18 m breiten Grunstreifen als Pufferzone.

8 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Fur die bauliche Nutzung missen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen umge-
wandelt werden. Dies muss gemal3 8 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB besonders begriin-
det werden.

Bei den betroffenen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich ausnahmslos um
Vorrangflur Stufe |. Da die Gemeinde jedoch vollstandig von Vorrangfluren der Stu-
fe 1 umgeben ist und die gewerblichen Innenentwicklungsmdglichkeiten ausge-
schopft sind, stinden ohne eine Inanspruchnahme dieser Bdden keine weiteren
baulichen Entwicklungsoptionen mehr offen. Aufgrund des Drucks auf das im Si-
den der Gemeinde befindliche Gewerbegebiet sowie der glinstigen Eigentumsver-
haltnisse der landwirtschaftlichen Flachen (s.u.), sind diese in diesem Fall entbehr-
lich.

Gottenheim, den
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