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Satzung

der Gemeinde Gottenheim, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, iiber den Bebauungs-
plan Gewerbegebiet "Négelsee".

Der Gemeinderat hat am 15. Januar 1990 den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ndgel-
see" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253);

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNv0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763);

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie liber die Darstellung des Planinhalts (P1zV0)
vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833);

4. § 73 LBO (Landesbauordnung) fiir Baden-Wirttemberg
i.d. Neufassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770);

5. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO)
vom 25.7.1975 (Ges.B1. S. 1 ff), zuletzt geédndert
am 3. Okt. 1983 (GBL. S. 577).

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im “Zeichneri-
schen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 500 vom 7.4.1989 Anlage 1, 1 Blatt
2. den "Bebauungsvorschriften" vom 7.4.1989 Anlage 2, B1. 1-4

Der Satzung beigefiigt sind:

1. die "Begriindung" vom 7.4.1989 Anlage 3, B1. 1-8
2. der "Ubersichtsplan” M. 1 : 5000 vom 7.4.1989 Anlage 4, 1 Blatt
3. die "Abstandsliste 1982"

des Gewerbeaufsichtsamtes Anlage 5

Letzte Anderungen der Planunterlagen: 15.1.1990

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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-------------------------

Blirgermeister

— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Fraiburg, den_ LD-_1AL 1990
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwakl

<("_*§E?ﬁ?n&smnm %
) !Belf i
, 7/9 amminger

N\ C
Auflagen erfOI / -

o4 5"@ 30
€ ~ren den S . .

Ausgefertigt:
Gottenheim, den 22.08,1990

~

Schwenninger
Biirgermeister

Die vorstehende Satzung, d.h. die Anzeige des Bebauungsplanes wurde
nach § 12 BauGB gem. unserer Bekanntmachungssatzung vom 13.,11.1987
im Mitteilungsblatt Nr. 32/33/34 vom 24. August 1990 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan trat damit am 25. August 1990 in Kraft.

'_‘.x‘».‘Go tenheim, den 25. August 1990

“ Blirgermeister
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ndgelsee" der Gemeinde Gottenheim, Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald.

oy
—)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen im "Zeichneri-
schen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Art der baulichen Nutzung

a) Der gesamte r&umliche Geltungsbereich ist "Gewerbegebiet" nach § 8 BauNVO.
Das Gewerbegebiet ist gegliedert (GE 1, GE 2 und GE 3).

b) Nicht zul&ssig sind in dem Gewerbegebiet (GE):

a) Im Bereich GE 1 (-A-) Anlagen nach laufender Nummer 1-157 (Anstands-
klassen 1-VII),

b) im Bereich GE 2 (-B-) Anlagen nach laufender Nummer 1-135 (Abstands-
klassen I-VI),

c) im Bereich GE 3 (-C-) Anlagen nach laufender Nummer 1-71 (Abstandsklassen
I-v)

der als Anlage 5 beigefiigten Abstandsliste und jeweils Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad.

Ausnahmsweise konnen in allen vorgenannten Bereichen Anlagen bis jeweils
nachst hoheren Abstandes (Abstandsklassen) der Abstandsliste zugelassen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch vorzulegende
genaue Antragsunterlagen (insbesondere Gutachten) schliissig und nachpriifbar
dargelegt werden kann, daB durch die Anlage sch&dliche Umwelteinwirkungen
im Einwirkungsbereich sicher ausgeschlossen sind.

c) Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO konnen nur zugelassen werden, wenn

Nzch MaBgabe der 3. Anderung wird folgender Satz in §2 Abs ¢ angefugt:
"\/chnungen dirfen nur ab dem 1. OG. eingerichtet werden

e) GroBfléchige Einzelhandelsbetriebe sowie vergleichbare Handelsbetriebe lber
750 gm Verkaufsfldche werden ausgeschlossen.

Neben- und Versorgungsanlagen

Hinsichtlich der Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO.

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:



-2 -

a. der Hochstzahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauhV0
b. der Grundfléachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNV0
c. der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNV0

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil".

3. Sollten sich aus der notwendigen Installation von technischen Anlagen eine
hohere Zahl der Vollgeschosse ergeben, so kann diese im Einzelfall zugelas-
sen werden, wenn hinsichtlich der Gestaltung (std@dtebaulichen Einordnung)
keine Bedenken bestehen.

o
o

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes.

Es ist nach § 22 Abs. 4 BauNV0 eine "abweichende (besondere) Bauweise" fest-
gesetzt. Die "abweichende" Bauweise entspricht "offener" Bauweise nach § 22
Abs. 2, jedoch ohne Begrenzung der Baukdrper auf 50 m Lénge. Im Einvernehmen
mit den jeweiligen Grundstiicksnachbarn kann &uf einen seitlichen Grenzabstand
verzicntet werden, wenn die Uberbaubare Grundstiicksfldche dies zulaft.

won
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Uberbaubare Grundstiicksflache

1. Die uberbaubare Grundstiicksfldache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt (siehe auch § 12).

2. Innerhalb der Sichtfelder an der StraBeneinmiindung sind Nebenanlagen 1.S.
von § 14 BauNVO nicht zuldssig.

o
~J

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der geplanten GebZude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Bauantrag durch genaue Gelindeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnun-
gen nachzuweisen.

2. Sockelhthe: Der RohfuBboden es EG der Gebdude darf nicht hoher als 1 m unter
bzw. uber der HOhe der ErschlieBungsstraBe sein.

3. Die Traufhohe der Wohn-, Verwaltungs- und Blirogebdude (Abstand OK Er-
sch1ieBungsstraBe - Schnittpunkt AuBenseite AuBenmauer - Unterkante Dachhaut
- darf maximal 7 m betragen.

4, Die Hohe der Gebdude (iiber alles) der gewerblichen Werkstatt- und Hallen-
bauten ab der Hohe der ErschlieBungsstraBe (gleicher Bezugspunkt wie bei
Buchst. a) darf bis zu 8 m betragen.

Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen kOnnen bei betrieblich bedingten An-
Tagen und Einrichtungen wie Aufziigen, Silos, Tirmen und Schornsteinen ge-
troffen werden, wenn aus stadtebaulichen Griinden keine Bedenken bestehen
und die Hohenfestsetzung um nicht mehr als 1/4 ibertroffen wird.
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5. Die Dachneigung bei Verwaltungs-/Wohngebduden darf zwischen 30° und 45° bet-
ragen. Bei gewerblichen Gebduden muB die Dachneigung mindestens 10° be-
tragen. Bei flacheren Dachneigungen sind die Dachflachen zu begriinen.

6. Grelle Farben in der Gestaltung der AuBenfldchen sind nicht zuldssig.
7. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griinanlagen zu gestalten

und zu unterhalten (siehe auch Pflanzgebote in § 9 der Bebauungsvor-
schriften).

Lo
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Einfriedigungen und Vorgdrten

Die Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht lberschreiten. (Im Bereich
von Sichtfeldern siehe § 11,1 der Bebauungsvorschriften). Geschlossene Ein-
friedigungen (Mauern, Holzwénde) sind gértnerisch zu bepflanzen und zu unter-
halten.

§ 9

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG

1. Der Zeichnerische Teil enthdlt Festsetzungen von Pflanzgeboten.
2. Als StraBenbdume sind standorttypische Laubbdume zu pflanzen.

3. Die Bepflanzung ist im Bauantrag (Bepflanzungsplan) nachzuweisen.

o
—
o

Garagen

1. Garagen und private Stellpldtze sind nur auf den lberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig.

2. Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind.
5.0 m einzuhalten.

o
—
—

StraBenrechtliche Festsetzungen

1. Sichtdreiecke: Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraBeneinmiindungen sind
Dauliche Anlagen, Einfriedigungen, Bepflanzungen o.i. Nutzungen Uber 0,70 m
Hohe liber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

2. Private Hinweiszeichen oder Werbeschilder diirfen im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich (hierzu gehdren auch Tropfen und Dreiecksinseln) nicht aufgestellt
werden.
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Elektrische Anlagen

"Bauten, die im Einwirkungsbereich der 20 KV-Anlagen zu stehen kommen, missen
unter Einhaltung der in den VDE 0 21 festgelegten Mindestabsténden erstellt
werden.

Die EVV ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die HausanschluBkzbel in die
Grundstiicke zu verlegen.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

e
—
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Wasserrechtliche Festsetzungen

1. Das anfallende Oberfléchenwasser (Regenwasser) ist soweit als mdglich auf
den einzelnen Grundstiicken zurlickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den
Gebduden, die Hofflachen und die Abstellpldtze mit wasserdurchlgssigem
Material auszubilden.

2. Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Sie sind mit einem
Gefélle zu den angrenzenden Grinfldchen herzustellen.

3. Die Unterkellerung der Geb&ude ist untersagt.

4. An den GewZssern und in den Uferschutzstreifen dirfen keinerlei Veré&nderun-
gen vorgenommen werden, insbesondere sind untersagt: Aufschittungen, Errich-
ten von Ufermauern, EinzZunungen und Uberdachungen, Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe, Ablagerung von Abféllen, Anlegen von Autoabstellplé&tzen usw.
die Léngszugénglichkeit muB fir die Unterhaltung des Gewdssers - Ufer-
streifen (z.B. Gehdlzpflege) und Bachbett - jederzeit sichergestellt
bleiben.

§ 14

Werbeanlaaen

1. Werbeanlagen dirfen nur vor dem Hintergrund cer Gebdude, nicht jedoch frei-
stehend lber Geb&uden angebracht werden.

2. Leuchtende Werbeanlagen dirfen nicht blinken oder beweglich sein.
3. Siehe auch § 11,2.

Hinweis: Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, ist gemdB § 20 BschG
unverziglich das Landesdenkmalamt Z~“T
e

Gottenheim, den ?5.91.j?29.... A0y T i ibaglngtie il

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stddtebau Planung
7800 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/38 30 18

,den 7. April 1989 O i, " e A .

) Planer
Letzte Anderungen: 15. Januar 1990
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Siehe hierzu gefnderte Bebauungsvorschriften laut Satzung vonm
08.02.1993, ausgefertigt am 11,05.1993.

Mach MaRgabe der 3. Anderung wird den Beb.-Vorschr. § 15 angefigt

§15
"Hinweis:
Der Abwasserzweckverband "Breisgauer Bucht" wies im Rahmen der Beteiligung darauf hin,
daf3 etwa in der Mitte des Klaranlagengrundstiicks in Std-Nordrichtung der Verbandskanal fr
den Anschlu3 der Gemeinde verlauft.
Falls das geplante Geb&dude in der Ndhe dieses Kanals errichtet werden sollte, sei ein
Sicherheitsabstand von der Kanalachse einzuhalten. Dieser betrdgt rechtwinklig zur Kanal-
achse gemessen die Hohendifferenz von Grindungssohle des Gebaudes zur Tiete des Kanals
in Meter plus 1,0 Meter. Der Verbandskanal liegt etwa 4 m unter Geldnde, so daf3 sich bei einer
Grundungstiefe des Gebdudes von angenommen 1,0 m ein Sicherheitsabstand von 4,0- 1,0 +
1,0 = 4,0 m ergeben wirde.

Bei den Bauarbeiten sei darauf zu achten, daf3 der Verbandskanal nicht beschéadigt werde und
seine Funktionsféhigkeit erhalten bleibe".
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1 1500 1 Kokereien ‘
2 Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von Chrom, Mangen, Karbiden, Ko-
rund u.e.sowie vor. Ferrolegierungen .
3 Erdbirafiinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
4 Fabriken der chemischen Industrie mitmehr els 10 Prodwuar.sr.r.lzgen
5 Anlegen zur He.s:el]ung ven Viskosekunstfesern
11 1200 [ Hocholenwerke
7 Stehlwerke (usgenommen Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50t Gesemt-
ebsuchgewicht) (°)
e ErdSireffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung
111 1000 v Erzsinterenlagen
10 f";.b:";ken zur Hersiellung von Betorformsteinen und Betorfertifteilen im Freien
11 Anlegen zur Kohlevergasung i
12 Elei-, Zink- und Kupfererzhiitten
13 Alurminjumh(tten
14 Arlagen zur Herstellung von Eisen- und Stehlkonstruktionen im Freien (*)
13 Anlegen zur Herstellung vor Stahlbehiltern im Freien (%)
18 Axlegen zum Beu von Schitfskérpern sus Metall i Freien (*)
17 Fat—iker der chemischen Industrie mit hichstens 10 Produktionsanlzgen
18 Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstof!
18 Tierkdrperverwertungsanlagen, Anlepen zur Verarbeitung von tierischen AbIEl-
. len <
v E00 20 Mecsentierheltung, soweit genehmigungspllichtig nach BlmSchG, aber mehr els
) 100000 Stick Masigeflige! und/oder Legehennen oder 2000 Schweine
2! Zemerntebriken
2 Axlegen zur Aufbereitung und zure Brenner voz Kalkstein
23 Ssbleckensulbercitungsanlegen
24 Krefowerke (Kohle, OL Gas) ab 2 TJ/h (ea 210 MW) (%)
2% Suhlwerke mit LichtbogenSfen unter 50 t Gesamtebstchgewicht
28 StahigieDereien
21 Met=llumschmelzwerke (Altmetellaufoereitung) '
28 Automobil- und Motorradiebriken sowie Fabriken zur Hersiellung vor. Vertren-
nungsmotoren l
20 Anlagen zur Teerverwertung
30 Rulifabriken
.31 Arnleper zur Herstellung von Mineraldinger
>( 32 Sperrholz- sowie Span- und Holzfeserpletienwerke
C8 P.Liber.za:k:—fnbnken
34 V.Uve'brtnnu.‘.;su.‘ea.,:.. $ir Hauemn Gl und hausmillihnliche AbfElle iber €
'k Durchsetx X
v 500 . Messentierhaltung, sowelt genehmipungspllichtip nach BlmSehG, aber weniger
elp 100000 Stiek Masigeliiige]l und/oder Legehennern oder 2 000 Schweine
3¢ Erzaulberei mngu.n.lagen ' (
31 Schotterwerke 1
38 Axlagen zur Herstellung von Fertigheton und Mérte)
39 Acleger zum Kalzinjeren, Eisten Schmelzen oder Sinterr rminereliszher Swife
pinsihlieZlich Mineral- und Glasfeserherstellung
0 Kreftwerke (Rcohle, Ol, Ges) unter 2 TI/h (ca 210 NW) (*)
- 4l Umspenawerke 2ls Freiiuftanlegen iiber110 kV Unterspennung (*)
42 Wermwelrwerke und Fofrwerke einschlieBlick Rohrbogenhersiellung (%)

Seite 5



Abstand

e ibm Nr CREAERAKTE
43 Schmiede- und Hammerwerke (°) .
44 Kaltwelowerke (*)
45 Eisen- und TempergieDereien iber 8 ¢ Schmelzleistung
46 Welz- und Hemmerwerke fiir Leichtmetzlle (%)
47 Arlegen zur Herstellung von Eisen- und Stehlkonstruktionen in geschlossenen
Heallen (*)
48 Axnlegen zur Herstellung vor. Schienenfehrzeugen
40 i\.;‘.lage— zur Herstellung und Vorfersipung von Dampliesseln und R.uh-"]e*t..-gen
0 Arlegen zur Herstellung von Stehlbehiltern in gesc}J:ssénen Hallen (*)
51 Anlagen nur Herstellung von Bremsbelégen
52 Anlepen zur Herstellung von Kohleeiektroden
53 Drehtackierfebriken
L) Einzelbetiebe der chemischen Grundstofiindustirie
S5 Anlegen zur Herstelung von Ferbsiolien (organische Ferbmitiel und Pigmente)
13 Anlegen der phermezeutischen Grundindustrie
57 Anlegen zur Kunstsiwcifherstellung
58 Anlegen rur Herstellung von Kunststefiteilen aus Phenclherzen
5 Anlegen rur Herstellung von Kunstleder und Kunstsiobbelégen
&0 Axnlegen rum Beschichten und Trinken mit KunststoHen unter Verwendung ven
Phenolharzen
3 Arnlegen rur Eersiellung von technischen Olen und Fetien
62 Gleshitter. mit maschineller Glzesherstellung
63 Holzimprignierenlegen unier Verwendung von Teerdlen
i Pepierfebriken (ohne Zellujosehersiellung) mit Holzschliff
65 Grofschlachthiuser und Schlachthdle
88 Olmihles mit Re#inetion ; '
&7 Aufbereiturpsenlagen flir bitumingse StreSenbaustalie
BB Schrotthandelsbetiebe mit Kebelabbrenntfen und Fellwerken sowie Auvtover-
wertungsbetriebe mit Verschrottung.und Shredderenlagen
€9 Ausokines (*) "
70 Betriebshofe {ir Suue"ba"ﬁen (']
71 . Deponien
Vi 300 32 ln:.e'tm"e-hglr_ﬂ; soweit nicht genehmigungspllichtig nach BImSchG, aber
‘ L mehr als 5000 Stiick Mestgeflige! und/oder Legehennen oder 300 Schweine
73 Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben
74 Anlaper zum Mehlen oder Elihen von Ton, Schiefer und Perlit
? Sweinmehlwerke, -sigereien, -schledereien, -polierereien
76 Gewinnung und Aufoereitung von Send, Bims und Kies (chae FluBkiesgewin-
nung)
] Anlepen zu Mehlen von Zement und zementEhnlichen Bindemitieln sowie von
Schlecken
78 Anlager zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeremischen Erzeugnis-
sen, von Grobsteinzeug fir Gewerbe unc Landwinische! sowie von feuer- und
siurelesten Keramikerzeugnissen
70 Anlsgen zur Herstellung von Betonformsizinen und Betonfertipteilen in ge—
schlossenen Helien (*)
1] Acnlegen zur Eerstellung von Terrazzowaren {')
£l Anlager zur Hrﬂel!ung vor elksend- und Gesbetonstsinen
. B2 Arnlagen zur Herstellung von Bimsbeusteinen, -isolier und -leichtbauplatien
£3 Axnlegen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestweren
B4 Fernbeizkrefrwerke eb 800 GI/h ()
ES Geserzeug=ngsenlegen )
86 Gmrdid:u*::.a‘.joﬁer; fir Ferzleitungen (*)
E7 Strengpul- und Fiimmenlsgen
BB FreSwerke (*)
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8o Stab- und Prizisionsrohrziehereien, Drahtziehereien (*)
' 80 Anlagen rur Herstellung von Bolren Nigeln, Nieten, Schrauben Kugelp oder
Lanlichen metsllischen Normteilen durch Druckumformen suf Autometen (*)
g1 Eisen- und Tempergiefereien bis £ t Schmelzleistung
§2 Metailhelbzeupwerke, Metelldrehtziehereien (chne Leichtmetalle) (%)
g3 MetallgieBereien
B4 Schut:'muchinmba!u
g5 Aznlagen zur Herstellung von Akkumuletoren und Betterien
o8 Verzinkungsenlagen
€7 Emetillieranlagen
. 88 Anlegen rur AltSirepenerierung
ge Anlepen zur Herstellung vos anorganischen Pigmenten
100 Anlsgen der phermazeutischen Industrie eud rein plienzlicher Besis
101 Kuns:stolf-Schiéumungsanlagen '
102 Anlagen zur Herstellung von Geletine
103 ckfabriken
104 Fabriken zur Herstellung vor Seifen und Weaschmitteln, Industie- und sonstigen
Reinigungsmittaln
105 Anlpgen zum Trinker und Beschichten mit Bitumen
108 Anlegern zum Beschichten und Trinken mit Runstsioffen ohne Verwendurng von
Phenolharzen (keine Kunstsicfbelige)
107 Anlegen zur Herstellung voz Gummiweren
108 Fatriken zur Hesstellung von Fellen (einschliellich Runderneverung) und Gum-
1 miférderbindern
100 Porzellen- und Feinkeramikwerke
110 Sige- Furnier- und Schilwerke
111 Hoizimprignieranlagern unter Verwendung von Salzen
112 AnJegen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien geferigten Holzbau-
ten
113 Fabriken zur Herstellung von Polstergestellen
114 Holzmehlfebriken
118 Fabriken zurs Furnieren, Baschichtern und Lackieren von Holz
118 Pepierfebriken (ohne Zelluloseherstelung) chne Holzschlilf
1 Wellpeppenfabriken (*)
118 Rotationsdruckereien
1¢ Lederisbriken
120 Anlegen zur Textlveredelung (= B. Sieichereien, Firbereien, Appreturensieiten),
Anlegen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstolfen, Stolidruckereien
121 Stirkelobriken
122 Febriken zur Herstellung vor Pomnes {rites und Kerwielchips; Anlegen zum
. Rasten von Nussen :
123 Schokoledenfabriken mit Kakacristereien
124 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung
125 Keffeercéstabriken
128 Helelsbriken
127 Brzuereien und Brennereien
128 GeEinkeab&illanlagen (*)
129 Zeitungsspeditionen (*) .
130 Betriebe zum Umschlag griferer Gltermengen und Schrotglize
' 131 Auisbusunternehmen Glterkrefowepenbetiebe, Autohlle sowie Betiebshble '
der Miillebfuhr und der Autsbunverkehrsbetriebe (*)
132 SpediSionsbetiede =it Reinipung vor Fehrzeugbehkltern
133 Speditonsbetiebe mit eigenem Lager, MEbelspeditionen und -Sensporibetriebe,
Lagereien (*)
1M Klirenlagen
138 © Millumladesiztionen



is;;aends :;b;.a nd i,'frd Eetriebeart
1 200 138 Anlegen rur Herstellung von Gipserzeugnissen ir Baurwecke
137 Maschinenfabriken und Hirtereien
138 Anlagen rum Beu von Kralehrzeugkerosserien und -anhingern
139 Autometische AutowaschstreDen ()
140 Anlagen rur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen
141 Anlagen rur Herstellung von Schlgssern und Beschligen (ohne GieBereien)
142 Anlegen zur Herstellong von Schieifmitteln ung -schelben
143 Anlagen rur Herstellung vor Mobeln, Kisten und Peletten sus Holz und sensti-
pen Holrwearen auler Polstergestelien und Polstermibeln
144 {ihlen
145 Futtermittellabriken
& 146 Brot{abriken und Fabriken zur Kerstellung von Dzuerbackweren
< 147 Fleischwarenfabriken
148 Ehuchereien
149 GelNigelschlachtereien -
150 Milchverwertungsenlagen ohne Trockenmilcherzeugung
151 Margerine und Kunstspeisefetdebriken
; 152 Tebriken Hir Konservern und Gefrierkost
153 Speisewirzelabriken
154 Grofkihlhiuser
155 Milzereien
158 Zimmereien (°)
157 Anjapen zur K:e..“.*.’ahr-:eugﬁbew*a:hunrg ")
VI 100 158 Anlagen zum Bootsbau
158 {raftfehrzeug-Reperaturwerksiitien
150 Beiriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, TelegTaphie- und Elektrogerite-
baus sowie des sonstigen eiektronischen und feinmechanischen Industrie
161 Anlegen zur Herstellung von Kebeln unter Verwendung von Kunstsioff
162 Aniagen rur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werkzeupen
{ohne Hammerwerke) . ’ .
= 183 Schlossereien, Drehereien, Schweilereien, Schleifereien in geschlossenen Hellen
164 Anlagen zur Konfektionierung vorn pharmezeutischer. Erzeugnissen
1€5 Anlagen zum Mischen und Abfiiien von Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln
188 Axnlagen der Farbwearenindustrie
167 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne \'eﬁv:ndung von Phenolher-
zen
168 Anlegen zur Runderneverung von Reifen
169 Tischlereien und Schreinereien
170 Anlagen zur Herstellung von Biirstenwaren
17 Tapetenfabriken
172 Druckereien ohne Rotationsdruck »
173 Febriken rur Herstellung von Lecerweren, Koffern und Teschen, Handschuhmae-
chereien und Schuhfabriken
174 Anlagen zur Kerstellung von Reillspinnswifen, Industiewstte und Putzwolle
175 Spinnereien und Webereien
. 178 Kleiderfabriken und Anlagen rur Herstellung von Textilien
177 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
178 Anlegen zur Herstellung von Essig und Senf
179 Bauhtfe | )
180 Autoleckierereien .
181 Grofwhschereien und grobe chemische Reinigungsanlegen
182 Texiunternehmen mit eigener Fahrzeupwartung
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ane*kun.en zur sawenduns der Abstandeliste:

Trotz aller dem 3tand der Lech nil cn,s%recben en Mzfnahmen zur -
Enissionsminderuag komot es bein Betried ecittierender Anlagen in
deren Umgebung hZufig zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder eraecbh-
'1chen Beldstigunsen durch St#ube, Gase, Geriiche, GerZusche und an-

ere Unwelteinwirkungen, weil der Abstand twischen Emissionsquel-
¢en und Wohngebieten zur Herabsetzuny der Inzissionen auf ein zu-
cuthares MaB in diesen Gebieten nicht ausreicht. Dzher koznt einen
susreichenden i&bstand zwvischen Inductfie— und Gewerbegebieten einer-
seits und Wohngebieten anae*e¢se1 s in der Bauleztalanunr besonde~
Te Bedeutung zu.

-

Wenn die Anlapgen dem St end der Technik hinsichtlich des I-missions-
schutzes enbsprechen, zon nur bei Eichaltung oder Ube:schr5¢uun5
der in dieser Abstandslisﬁe angegebenen.(Ninde=u-,nbs Ende in ebenen
GelEnde davon eusgegengen werden, JaR bel eirnenm bestimmungsgengBen
und funktionsgerechten Betrieb der entsprechenden Anlage in den
korrespondierenden Woknjebieten Gefahren, echebliche Nachteile und
erhebliche BelZstigunzen durch Iz-issionen rnicht entstehen.

Fzlls bei der Ausweisung von Industrie— und Gewerbegebieten die er-
forderlichen Abst#@nde zu vorhzndenen oder :jeplanten Wohngebieten fir
eine uneingeschrankte Nutzunig als Industrie- oder Gewerbegebiet
vicht gegeben sind, ist 5ewaﬁ Abs. & BauliVO eine Gliederung
(Nutzunbsbeschrankung) derart erforderlich, ¢z8 in Eau;eluplan die
in Frage kommenden inlagen (1fd. Nr. 1 bis 1fd. No.... der Lbstende-
liste und Zhnliché Anlagen)ausgeschlossen werden.

Q?J
__\

-

Bei der Ausweisung von Wohngebieten kann die ibstandsliste als Beur-
teilungshilfe bezlglich etwe zu erwcrtender Deeintrichtigungen heran-
gezogen werden, wenn in der Ungetuns Industrie- cder Gewerbegebiet
gegliedert oder ungegliedert) vorhandesn oler geplant sind.

Die Abstendsliste ist ebenfalls zweckentsprechend als Beurteilungs-
hilfe anwendbar fir die Festseizung von Absté&nden zwischen gewerb-
lichen Bauflédchen und MischbauflzZchen sowies Kur- und Klinikgebieten.
In Sonderféllen nuB nit Hilfe von Einzeliutachten die Vertragllch—
keit bzw. Vereinbarkeit der geplarnten fusweisuni; geprift werden.

Der in der Abstandsliste ancegebens ~bstend darf bei den mit (*)ge-
kennzeichneten Anlageerten a2lilgemeln um ein Drittel ermeéRigt werden,
wenn es sich bei dem zu schitzendien . CGebiet un ein zligemeines oder
un ein besonderes Wohngebiet (Wi hzw, WX) handelt.
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Begrﬁnduno

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Nigelsee" der Gemeinde Gottenheim.

1 Planungsabsichten

s 1 AnlaB der Planaufstellung

Die Gemeinde Gottenheim stellt den vorliegenden Bebauungsplan auf,
um die kontinuierliche Versorgung der ortlichen Bauinteressenten mit

Gewerbegrundstiicken sicherzustellen.(Bedarfsnachweis siehe Anmerkung
Riickseite!)

1.2 Lage des Plangebietes (siehe Ubersichtsplan M. 1:5000)

_— e — — — — T — — —

Das Plangebiet erstreckt sich im AnschluB an das bereits bestehende
Gewerbegebiet "Viehweid" zwischen der Bahnlinie Freiburg - Breisach
und etwa der vorgesehenen Trasse fir die B 31 neu von Nordosten nach

SUdwesten.

1.3 Fldchennutzungsplan

—_— e e — =T

Die Gemeinde Gottenheim verfligt iiber einen rechtsglilitigen Fl&chen-
nutzungsplan, zusammen mit den Gemeinden BGtzingen und Eichstetten,
innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg.

Innerhalb dieses FNP ist die vorliegende Baufldche weitgehend durch
die Darstellung gewerblicher Baufldche gedeckt. Im Rahmen des "Ent-
wickelns aus dem FNP" wurden geringfligige Verdnderungen in der Ab-
grenzung vorgenommen, die jedoch insgesamt nicht zu einer ins Gewicht
fallenden VergroBerung der gewerblichen Baufl&dche insgesamt fihren.
So wurde insbesondere auf die vorhandene Grundstiicksteilung und Feld-
wegerschlieBung im Nordwesten des Gebietes Riicksicht genommen (Gewann
Petersjuchert). Im Norden stellt die Flachenausweisung den AnschluB
an das dort bestehende Hebewerk her. Im Siuden hdlt die Fl&chenaus-
weisung des Gewerbegebietes Abstand von den bestehenden Bebauung
(Immissionsschutz, ortsnahe landwirtschaftliche Fldchen).

Der FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes ist derzeit in Fortschreibung.
Im Rahmen dieses Verfahrens wird auch die Fortflihrung der gewerblichen
Baufldchen bis zum Zieljahr 2000 geklért werden. Hierbei werden die
Erkenntnisse aus dem frihzeitigen Verfahren des vorliegenden Bebauungs-
planes verwertet, welche untersuchten, inwieweit eine Tangfristige



Anmerkung zu 1.1

Aus Gottenheim haben bereits 6 Firmen einen Fldchenbedarf von ca. 3,25 ha
angemeldet.

Weitere 2 Gottenheimer Firmen haben ihr Interesse am Gelandeerwerb von
zus. 0.4 ha bekundet.

Eine Firma aus Freiburg bewirbt sich um eine Fldche von ca. 0,25 ha.

Zusammengenommen ist also von einem kurzfristigen Bedarf von 3,9 ha aus-
zugehen.

Dariiber hinaus sieht die Gemeinde einen Bedarf von ca. 1,5 ha fir die
Aussiedlung eines Holzverarbeitenden Betriebs aus der Ortslage.
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Gewerbegebietskonzeption als Weiterfiihrung der bestehenden Planung
nach Westen zu erfolgen kann. Der vorliegende Bebauungsplan ist hin-
sichtlich seiner ErschlieBung so angelegt, daB eine Weiterfiihrung von
StraBe und Versorgungsfldchen bzw. -einrichtungen nach Westen ermdg-
licht wird.

Trotz der Vorkldrung dieser gewerblichen Baufldche in dem seit l&ngerem
bestehenden FNP wurden im Aufstellungsverfahren von privater Seite
Bedenken und Anregungen vorgebracht, die jedoch nicht dazu fiihrten,

das Baugebiet insgesamt an anderer Stelle zu verwirklichen. So kOnnen
die Gartenfldchen, welche sich im Gebiet befinden, in den Abstands-
streifen ("landwirtschaftliche Flache") parallel zur Bahnlinie gelegt
werden, so daB das ortsnahe Gel&nde mit Kleingartennutzung erhalten
bleibt.

Die zusdtzliche Forderung, auch die im Plan enthaltene landwirtschaft-
liche Fl&che nordwestlich des Neugrabens mit in die gewerblichen
Flachen einzubeziehen, konnte aus Griinden des Landschaftsschutzes und
wegen der Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Gesichtspunkte nicht
gefolgt werden. Es handelt sich auch hinsichtlich der Landschaftsge-
staltung an der Ortseinfahrt nach Gottenheim um eine so wichtige
Fldche, daB dieser Anregung nicht nghergetreten werden konnte.

2 Planung
2.1 Néhere Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ebenes, derzeit landwirt-
schaftlich genutztes Geldnde. Es ist auch einbezogen der Neugraben
mit seinen begleitenden Grinfléchen und in einem kleinen Bereich im
Sudwesten des Planungsgebietes die Miihlbachuferzone.

Die Lage des Plangebietes ermdglicht Uber die StraBenerschlieBung hin-
aus eine kurze fuBldufige Anbindung, um zu FuB oder mit dem Fahrrad
Arbeitsplétze vom Ort her erreichen zu kdnnen. Dem kommt besonders
deswegen groBere Bedeutung zu, weil die Gewerbegebietsausweisung fir
den Eigenbedarf bedacht ist.

Die ErschlieBung des Gebietes ist so angelegt, daB je nach dem Bedarf
das Baugebiet in Teilabschnitten erschlossen werden kann und keine
ungenutzten erschlossenen Gewerbefldchen vorrdtig gehalten werden
mussen.
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Die gesamten Bauflachen sind Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0. Das gesamte
Gewerbegebiet ist gegliedert gemédR § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauhVvo.

Die Gliederung erfolgte zum einen unter dem Gesichtspunkt des Immis-
sionsschutzes fiir die benachbarte Wohnbebauung (Mischbaufldchen, Wohn-
baufldchen). Hierbei war sowohl die Ortslage selbst ('"gewachsene Be-
bauung") als auch die nordwestlichen Bereiche des Baugebietes "Au"

zu beriicksichtigen. Grundlage der Gliederung ist die Abstandsliste
'82 des Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg und beriicksichtigt die zum be-
nachbarten Wohnen erforderlichen Abstdnde bzw. die sich daraus fir
die betreffenden Gebiete ergebenden Immissionen. Die Einschrénkung

in Bezug auf die zulassungsfdahigen Betriebe und Anlagen in den ver-
schiedenen Bereichen ist notwendig, um gesunde Wohnverhédltnisse zu
gewdhrenleisten.

Un hierbei dem technischen Fortschritt und dem jeweiligen Einzelfall
der betrieblichen Situation Rechnung tragen zu konnen, wurde in dieser
Gliederung eine AusnahmemOglichkeit vorgesehen, welche aufgrund eines
Einzelnachweises die Zul&ssigkeit der jeweils nachsthdheren Abstands-
klasse ermdglicht.

Eine weitere Gliederung erfolgte hinsichtlich der Zul&dssigkeit von
Vergniigungsstadtten und groffiachigen Einzelhandelsbetrieben. Zum einen
ist die zur Verfligung stehende gewerbliche Baufldche so knapp bemessen,
daB die zu erschlieBenden Gewerbefldchen wirklich der Nutzung durch
das produzierende Gewerbe zukommen soll, zum anderen wurden flr die
Dorfstruktur nachteilige Veranderungen durch Ansiedlung groRfléchiger
Einzelhandelsbetriebe und durch Vergnligungsstétten beflirchtet.

Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wurden unter den Vorbehalt
gestellt, daB die dort ausnahmsweise zulé@ssigen Wohnungen in unmittel-
barem zeitlichen Zusammenhang errichtet werden und sich erkennbar der
Gewerbenutzung unterordnen. Diese Regelung soll zum einen bewirken,
daB einer Zweckentfremdung des Gewerbegebietes vorgebeugt wird (siehe
vorstehende Erlduterung zur AusschlieBung von Einzelhandelsbetrieben
und Vergnligungsstédtten). Zum anderen muB auch sichergestellt sein,

daB nicht die liberhandene, aber nicht gebietstypische Wohnnutzung

zu einer tatsdchlichen Beschrankung der Entwicklungsmbglichkeiten der
Gewerbebetriebe flhrt (Immissionsproblem).
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Das MaB der baulichen Nutzung ist innerhalb der HGchstwerte von

§ 17 BauNV0 festgesetzt. Die HOchstzahl der Vollgeschosse wurde vor
allem auch unter Berlicksichtigung des Ortsbildes auf II eingeschrankt.
Eine Ausnahmeregelung (Bebauungsvorschriften § 4 Abs. 3) sorgen jedoch
dafir, daB wenn hinsichtlich der st&adtebaulichen Gestaltung keine Be-
denken bestehen, hiervon beschrénkte Ausnahmen zugelassen werden
kdnnen.

Bauweise

--------

Im Baugebiet ist entsprechend der Notwendigkeit der gewerblichen
Nutzung eine "besondere (abweichende) Bauweise" ausgewiesen. Diese
entspricht der "offenen Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNV0, jedoch

ohne Begrenzung der Baukorper auf 50 m Hochstlange. Hiermit ist zum
einen gewdhrleistet, daB innerhalb der Baufenster entsprechend den
betrieblichen Notwendigkeiten eine optimale Grundsticksnutzung erfolgen
kann, zum anderen ist bei gegenseitigem Einvernehmen der Nachbarn zur
Grundstiicksersparnis auch das beiderseitige Anbauen an die seitlichen
Grundstlicksgrenzen ermdglicht.

Griinflgchen

Die Bachuferzonen von Neugraben und Miihlbach sollen soweit mdglich

grin erhalten werden. Aus diesem Grunde wurden die landwirtschaftlichen
Grundstlicke beiderseits des Neugrabens als solche im Plan festgesetzt.
Dies deckt sich auch mit den Nutzungsabsichten der Eigentiimer. Am Mihl-
bach entlang fihrt derzeit ein landwirtschaftlicher Weg, welcher aller-
dings nicht ausgesteint ist. Soweit das Baugebiet diesen Weg ein-
schlieBt, wurde er als Offentliche Verkehrsfldche ausgewiesen und

zur Pflege der Bachuferzone beiderseits davon offentliche Griinfl&che
bzw. straBen- und bachbegleitende Griinfldche festgesetzt.

Pflanzgebote

Die Baugebietsrénder sind durch Pflanzgebot zur Eingriinung auf den
privaten Baufldchen festgesetzt. Dariber hinaus ist zur inneren Durch-
grinung entlang der hauptsachlichen Gffentlichen Verkehrsflachen durch
Pflanzgebot StraBengrin festgesetzt.

Der stédtebaulichen Gestaltung soll insbesondere die eingeschrénkte
Moglichkeit der HOhenentwicklung dienen. Dies wurde sowohl durch die
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Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse auf maximal II bewirkt, als
auch durch Gestaltungsvorschriften Uber die Hohenentwicklung wie
Sockelhthe, Traufhthe und Gesamthdhe der Gebdude. Durch Ausnahmevor-
schrift ist jeweils gewdhrleistet, daB in zwingenden Einzelféllen

den betrieblichen Notwendigkeiten Rechnung getragen werden kann. Um
die Dachlandschaft besser zu gestalten ist eine Mindestdachneigung
auch fir gewerbliche Gebdude vorgesehen. Damit sind von vornherein
unschone Flachdacher mit Bekiesung usw. ausgeschlossen. Bei ganz
flachen Dachern ist in den Bebauungsvorschriften die Begriinung vorge-
sehen, so daB auch ein gewisser klimatischer Ausgleich erfolgt. In
der dorflichen Umgebung sind auch grelle Farben und auffallende Werbe-
anlagen fir das Ortsbild stark sttrend. Daher sehen die Bebauungsvor-
schriften die Vermeidung greller Farben und auffallender Werbeanlagen
vor.

Im Gewerbegebiet ist die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache jeweils
sehr knapp gehalten, um den gewerblichen Hallenbauten groBe Ausdeh-
nungsmoglichkeiten zu geben. Als Ausgleich hierfir sehen die Bebauungs-
vorschriften vor, die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen, welche
sich in der Regel auf die StraBenabstandsflachen beschrénkt, zu be-
grinen,

Das Baugebiet ist von der L 187 her erschlossen. Die Anbindung erfolgte
gegeniiber der bestehenden Anbindung des vorhandenen Baugebietes "Vieh-
weid" (Gewerbegebiet). Die HaupterschlieBungsstiraBe des Gebietes ist

so geflihrt, daB sie spdter nach Westen zu weitergefiihrt werden kann.

Das frihzeitige Planaufstellungs-Verfahren hat die groBe Wahrschein-
Tichkeit ergeben, daB das Baugebiet zumindest bis zum Mihlbach hin

im Rahmen der weiteren Fortschreibung des FNP ausgedehnt werden wird.
Die Wendemdglichkeit ist daher fiir diesen weiteren Planungsabschnitt
vorgesehen. Im vorliegenden Planentwurf ist am Baugebietsende eine
vorldufige Wendeplatte eingetragen. Die Gemeinde wird bei der Boden-
ordnung darauf achten, daB die hierfir vorgesehene Fléche hier im
Rahmen der Baulandumlegung zugeteilt werden wird, so daB sie in der
Lage ist, die Herstellung und Unterhaltung dieser vorl&ufigen Wende-
platte zu gewdhrleisten.
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2.5.1

2.5.3

2.5.4

-----

Die Wasserversorgung des Gewerbegebietes mit Trink- und Brauchwasser
kann durch die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde sichergestellt

werden,

Abwasserbese1*1gung

Die Abwasserbeseitiqung aus dem Gebiet hat im Mischsystem zu erfolgen.
Da das Gebiet im Gesamtentwurf der Ortsentwdsserung Gottenheim bisher
nicht enthalten war, wird die Entwdsserbarkeit des Gebietes in einem
Zusatzplan nachgewiesen.

Oberfléchenwasser

-----------------

Das vorgesehene Gewerbegebiet "Négelsee" liegt nach den dem Wasser-
wirtschaftsamt vorliegenden Untersuchungen und Nachweisen nicht in
einem gefihrdeten Uberschwemmungsgebiet. Durch die geplante Bebauung
wird jedoch die Hochwassersituation verschdrft und der Miihlbach (Haupt-
vorfluter des Bebauungsgebietes) wird besonders zusé&tzlich durch die
Oberfléchenwdsser belastet.

Die Bebauungsvorschriften sehen daher vor, das anfallence Oberfléchen-
wassar (egenwasser; soweitc als moglich auf cen einzelnen Grundstiicken
zuriickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen, die Hof-
flachen und die Abstellplatze mit wasserdurchldssigem Material auszu-
bilden und die befestigten Fldchen auf ein Minimum zu beschrénken.
Diese sind mit einem Gefdlle zu den angrenzenden Rasen- und Garten-
fléchen herzustellen.

Flr die anfallende Mehrwassermenge wird im Rahmen des von der Gemeinde
vorzulegenden Hochwasserschutzkonzeptes eine entsprechende Ausgleichs-
fldche gefordert.

Hochwassers1tuat1on

------- s s s e .

Nach den dem Wasserwirtschaftsamt vorliegenden Unterlagen kann das
Grundwasser im Planungsgebiet bis auf ca. 1 m unter Geldnde ansteigen.
Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, daB der Grundwasserspiegel
kiinftig noch hoher ansteigt. Aus diesem Grunde sind Unterkellerungen

im Plangebiet untersagt. In Einzelfdllen, bei denen ein Bau im Grund-
wasserschwankungsbereich zwingend notwendig wird (Aufzugsschdchte usw.)
ist das Wasserwirtschaftsamt einzuschalten.
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Die im Plan enthaltene landwirtschaftliche Fldche beiderseits des Neu-
grabens kann bei Hochwasser eingestaut werden.

Die Gmeeinde strebt an, diese Fldchen zu entwerten, um eine dauernde
Griunlandnutzung sicherzustellen und den standortgerechten Uferbewuchs
(Erle, Weide) zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

2.5.5 Baugrubenaushub und Wertstoffsammlung

.....................................

Durch die Untersagung von Unterkellerungen ist mit einem grdBeren
Bauaushubvolumen nicht zu rechnen. In bestimmten Planbereichen liegt
die StraBenhthe lber der derzeitigen Gel@ndehdhe. Es kann alsc davon
ausgegangen werden, daB insgesamt die Verteilung des Aushubs auf
unbebauten Grundstiicksteilen, ggflls. Nachbargrundstiicken, moglich

ist und somit die Baugruben-/Auffillvolumen-Bilanz ausgeglichen werden
kann. Im lbrigen wird der Aushub entsprechend dem Bauschutt- und Erd-
aushubkonzept des Landkreises entsorgt.

Werkstoff-Sammelbehélter werden, je nach Bedarf, auf der Parkspur neben
der StraBe aufgestellt.

3 Folgeeinrichtungen

Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen sind aus der ErschlieBung des
Baugebietes nicht zu erwarten.

4 Staddtebauliche Daten

Private Grundstiicksfldache A 17.195 gm 23,1 %
Private Grundstiicksfldche B 17 .855 gm 24,0 %
Private Grundsticksflédche C 13.790 gm 18,5 %
Fléche fir die Landwirtschaft 13.390 gm 18,9 %
Offentliche Griinflache 885 gm 1,2 %
Flache fir Wasserwirtschaft 2.210 gm 3,0 %
Fldche fir Versorgungsanlagen 325 gm 0,5 %
StraBenverkehrsflédche 8.735 gm 11,7 %
Gesamt: 74 .385 qgm 100 %
5 Kosten
FaNal TEAETON Gisi s ss i in waie s ms i OM  410.000.--
Wasserversorgung ...veeeeraeceannees DM 185.000.--
StraBenbau (mit Beleuchtung) ....... DM 1.205.000.--

DM 1.800.000.--
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Die Finanzierung der erforderlichen MaBnahmen ist durch Einstellung
der Finanzmittel im Gemeindehaushalt sichergestellt.

6 Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Baugebietes ist eine Baulandumlegung erforder-
lich.

Gemeinde Gottenheim, den

..............................

BUrgermeister

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/38 30 18 ;i s

,den 7. April 1989

-------------------------------

Planer
Letzte Anderungen: 15. Januar 1989
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