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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Gottenheim hat am 17.07.2012 in &ffentlicher
Sitzung die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Er-
weiterung” und der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO als
Satzung nach § 10 Baugesetzbuch beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), i.d.F. der Bekanntma’bhung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Foérderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. 2011 Teil | Nr. 39, S. 1509),

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 05.03.2010 (GBI,
2010, S. 357 und S. 416),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993
(BGBI. 1993 Teil | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
98), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. 2011 Teil | Nr. 39, S. 1509),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Art. 28
der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68).

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
‘Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Erweiterung” und der zugehorigen 6rtlichen Bau-
vorschriften nach § 74 LBO ergibt sich aus der Neufassung des gemeinsamen
zeichnerischen Teils im Rahmen der 2. Anderung vom 17.07.2012.

§ 2 Inhalt der 2. Anderung

Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch die Neufassung des
zeichnerischen Teils im Rahmen der 2. Anderung vom 17.07.2012 geandert.

Die textlichen Bebauungsvorschriften und zugehérigen textlichen 6rtlichen
Bauvorschriften bleiben unverandert.
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§ 3 Bestandteile

Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Neufassung des
zeichnerischen Teils im Rahmen der 2. Anderung vom 17.07.2012

Bestandteil der geanderten zugehérigen értlichen Bauvorschriften ist der gemein-
same zeichnerische Teil vom 17.07.2012

Beigeflgt ist eine gemeinsame Begriindung vom 17.07.2012

B

I

§ 4 Inkrafttreten, Aufhebung der bisherigen Festsetzungén

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Erwei-
terung” mit zugehérigen ortlichen Bauvorschriften tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gleichzeitig tritt der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet
N&gelsee, 3. Erweiterung” vom 21.07.2008 auler Kraft.

HINWEISE
Ableitung des Niederschlagswassers, Gewisserrandstreifen, HQ 100

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich 430/440 -
Umweltrecht,/WWasser, Boden, Altlasten — hat mit Schreiben vom 04.07.2012 und
10.04.2012 auf folgendes hingewiesen:

Eine Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Vorfluter
Mihlbach muss genauer bei Vorlage eines Bauantrags geprift werden. Eine
Einleitung in den Vorfluter ist nur nach vorheriger Drosselung bzw. Versickerung
in begrenztem Umfang méglich.

Es muss gesichert sein, dass der Bestand des Gewasserrandstreifens bzw. des
Grunlandstreifens auch in Zukunft gewéhrleistet ist und dass es nicht zu einer
unsachgemafen Nutzung des Gewasserrandstreifens im Sinne des § 68b Abs. 4
kommt (z. B. Lagerung von Gegenstanden, Aufschittungen etc.).

Eine Uberprifung der im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarte
(HWGK) zeigt, dass die betroffenen Flachen voraussichtlich nur bei Hochwasser-
extremereignissen Uberflutet werden. Es wird daraufhin gewiesen, dass die in
den bebauungsplanrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 1.2.2.2 genannte
Erdgeschoss-Rohfulbodenhohe mit 191,2 m 4. NN. ziemlich genau der
Wasserspiegellage des in der HWGK ermittelten HQ100-Wertes im betrachteten
Bereich entspricht. Hier sollte im Eigeninteresse des Grundstiickseigentimers
bzw. des Bauherren Uber einen Zuschlag in Form eines ublichen Freibords von
mindestens 10 cm nachgedacht werden.
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Landwirtschaftliche Emissionen

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich 580 - Landwirtschaft
hat mit Schreiben vom 04.07.2012 und 10.04.2012 auf folgendes hingewiesen:

Durch die an das Plangebiet im Norden angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen, ist mit landwirtschaftlichen Immissionen in Form von Larm, Staub und
Geriuchen zu rechnen. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Gottenheim, den 17.07.2012

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung sowie die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung des dazu-
gehorigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde Gottenheim Obereinstimmen.

(Kieber, Biwrgermeister)
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Anlass und Begriindung der Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Erweiterung”
(Satzungsbeschluss vom 21.07.2008), der sich im Norden von Gottenheim
befindet, wurde zum 2. Mal geéndert, um einen sehr dringenden Investi-
tionsbedarf fir einen Anbau an die Halle der bestehenden Firma AHP Merkle
GmbH (Hydraulikzylinder) zu erméglichen, da die fur die Produktion erforderlich
gewordenen Fertigungsflachen nicht mehr in dem vorhandenen Raumangebot
untergebracht werden konnten.

Im Zuge der Bebauungsplananderung wurden weitere Kbrrekturen und Aktuali-
sierungen im Planbereich vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Erwei-
terung” wurde im Norden durch eine Erganzungsflache etwas erweitert und blieb
im Ubrigen unveréndert. Die Anderung erfolgte durch Neufassung des
zeichnerischen Teils.

Die textlichen Festsetzungen (Bebauungsvorschriften und &rtlichen Bau-
vorschriften) blieben unverandert und gelten somit auch fur die Ergédnzungs-
flache.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Erweiterung” ist
bereits volistandig bebaut. Der aufgetretene dringende Investitionsbedarf war bei
der Bebauungsplanaufstellung noch nicht absehbar.

Fir die Firma AHP Merkle GmbH, die sich im Norden des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches befindet, bestehen Erweiterungsmoglichkeiten nur in nord-
licher Richtung. Die fur den Hallenanbau erforderlichen Grundsticke befinden
sich im Eigentum der Firma.

Der vorgesehene Hallenanbau wird von der Gemeinde Gottenheim unterstutzt,
da

- Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen werden kénnen,

- es sich um eine stadtebaulich sinnvolle und winschenswerte Entwicklung
handelt, indem die von der Gemeinde fur gewerbliche Zwecke vorgesehene
Flache, die sich bis zu der im Bau befindlichen B 31 erstreckt, genutzt wird,

- fur den Hallenanbau keine weitere offentliche ErschlieRungsflache erforderlich
wird und somit Verkehrsflachen eingespart werden kénnen.

Die Bebauungsplanianderung deckt sich mit den von der Gemeinde vertretenen
offentlichen Interessen.
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Verfahren
Ubersicht

Der Anderungsbeschluss wurde am 13.02.2012 gefasst, wobei zunachst das be-
schleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB zugrunde gelegt wurde. Dazu erfolgte
eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.03. -
10.04.2012. Ein Ergebnis dieser Offenlage war, dass das Verfahren zweistufig
fortgefuhrt werden sollte. Die erfolgte Offenlage wird dabei als Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB gewertet, | °

Im Rahmen des zweistufigen Verfahrens wurde die Planung‘ durch einen
Umweltbericht erganzt und dieser einem Scoping nach § 4 (1) Satz 1 BauGB
zugrundegelegt. Die Planung musste aufgrund der Scoping-Ergebnisse nicht
geandert werden. Die Offenlage im zweistufigen Verfahren wurde am 14.05.2012
beschlossen und vom 29.05. bis 02.07.2012 durchgefiihrt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 17.07.2012.

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald ist nicht erforderlich, da die 2. Anderung als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden kann (s. Ziff. 2.3).

Flachenbilanz

Die durch die Bebauungsplananderung zusétzlich gewonnene zuldssige Grund-
flache (im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) hat in der
Erganzungsflache eine GrolRe von ca. 5.645 gm und im bestehenden Geltungs-
bereich eine GréRe von 805 gm, die durch die VergréBerung des Baufensters
nach Norden entsteht. Zum Vergleich: die Gberbaubare Flache im bestehenden
Bebauungsplan betragt 18.660 gm. Der gesamte Bebauungsplan hat mit der
Erganzungsflache (einschlieBlich Grinstreifen) nun eine GréRe von 34.864 gm.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplananderung weicht von der Darstellung des Flachennutzungs-
planes insoweit ab, als die Erganzungsflache - ausgenommen die Grunflache am
Muahlbach (Flache zur Landschaftsentwicklung nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) -
als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist.

Der Flachennutzungsplan kann jedoch als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden, wie nachfolgend begriindet wird.

Eine prazise Ubereinstimmung der parzellenscharfen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist allge-
mein nicht zwingend erforderlich. Fir die Einhaltung des Entwicklungsgebotes ist
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vielmehr auf die Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem
Grundkonzept des Flachennutzungsplanes fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans abzustellen (vgl. dazu: R. Rédel, P. Menzel, M. Deutsch, H.
Krauter in ,Das Praxishandbuch der Bauleitplanung®, Ziff. 6/2.3).

Im FNP ,Kaiserstuhl-Tuniberg® ist im Norden von Gottenheim eine einheitliche
und geschlossene gewerbliche Bauflache nordlich der Bahnlinie und éstlich des
Muhlbaches dargestellt. Eine Erweiterung dieser gewerblichen Bauflache
entspricht der langjahrigen stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde, die u.a.
auch daran erkennbar ist, {

- dass in den Bebauungsplanen zum Gewerbegebiet fiir die Nége[s:eestrarse als
Haupterschlieungsachse bis in der zuletzt vollzogenen 3. Erweiterung jeweils
eine Erweiterung nach Norden vorgesehen ist,

- dass nérdlich der Bahnlinie generell keine Wohn- oder Mischbauflachen dar-
gestellt sind,

- dass die LSG-Grenze bereits auch im Hinblick auf die Gewerbegebietserwei-
terung an die Nordseite der B 31 West verschoben wurde.

Daraus ist auch erkennbar, dass die in der vorliegenden 2. Anderung fest-
gesetzte Erweiterungsflache

- nur einen Bruchteil der vorhandenen gesamten gewerblichen Bauflache
.Nagelsee" darstellt und sich vollstandig in diese Gebietskategorie einfiigt und
somit

- vollkommen mit der erkennbaren Grundkonzeption des FNP Ubereinstimmt.

Sonstige Ubergeordnete Planungen stehen nach der Planung ebenfalls nicht
entgegen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Bebauungsplan-
anderung daher nicht beeintrachtigt.

(Flachennutzungsplanausschnitt s. nachste Seite)



2.4

BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “GEWERBEGEBIET
NAGELSEE, 3. ERWEITERUNG” MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Fassung des Satzungsbeschiusses vom 17.07.2012 Seite - 4/6 -

Flachennutzungsplan-Ausschnitt, Teilplan Gottenheim
(Pfeil weist auf Erganzungsflache)
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Naturschutzrechtliche Bewertung
Zur naturschutzrechtlichen Bewertung wird auf den beigefigten Umweltbericht
mit dargestellten internen und externen AusgleichsmaRnahmen hingewiesen.

Begriindung der sonstigen Anderungen

Baugrenzen

Im bisherigen Bebauungsplan war bei der Baugrenze ein Abstand von 5,0 m zur
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches vorgesehen. Nachdem diese Flache
nun teilweise fur den Hallenanbau benétigt wird, wird die Baugrenze in diesem
Bereich nach Norden verschoben. Die Ubrigen Abstande der Baugrenzen zum
Muhlbach bzw. zur Na&gelseestralle werden aus dem bestehenden Plan
Ubernommen.
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Landschaftsschutzgebiet

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Dreisamniederung®, die urspring-
lich am Nordrand des Baugebietes verlief, entfallt. Sie verlauft nunmehr nérdlich
der geplanten B 31 (vgl. FNP-Ausschnitt).

20 KV-Doppelfreileitung

Die im bisherigen Bebauungsplan ostlich des Muhlbaches eingetragene 20-KV-
Doppelfreileitung wurde abgebaut und wird nunmehr als bestehendes Kabel
eingetragen. 15

Leitungsrecht

Der Regenwasserkanal zwischen N&gelseestraBe und Mihlbach wurde in
Abweichung vom bestehenden Bebauungsplan versetzt eingebaut. Das
Leitungsrecht, das sich urspringlich an einer geplanten Grundstiicksgrenze
orientiert hatte, wird nun versetzt, nachdem eine neue Grundstiickseinteilung
vorgenommen wurde.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBungskonzeption des Baugebietes wird nicht verandert. Eine
Verlangerung der Nagelseestralle ist erst bei kinftigen Erweiterungen des
Baugebietes vorgesehen.

Auf dem Gelande der AHP Merkle wird die Umfahrung der Gebaude als
Wendemadglichkeit fur PKW und LKW auch weiterhin bestehen bleiben, indem
sie im Bereich des Hallenanbaus an die Nordgrenze verlegt wird.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Energie, Wasser und Telekommunikation ist
durch bestehende Versorgungsleitungen gesichert.

Entwasserung

Die Entwasserungskonzeption wird aus dem bestehenden Bebauungsplan
unverandert Gbernommen.
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Kosten

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Kosten verursacht, die die
Gemeinde Gottenheim zu tragen hatte.

Der Grundstiickseigentimer hat sich durch offentlich-rechtlichen Vertrag zur
Erstattung samtlicher Kosten im Zusammenhang mit der Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes verpflichtet. Hiervon erfasst sind insbesondere die
Kosten fur die Ausarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
Umweltbericht, die Kosten fur eventuelle weitere Planungen und Gutachten, die
fur die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Nagelsee, 3. Erweiterung” erforderlich sind, sowie eventuelle Vermessungs-
kosten und Anwaltskosten der Gemeinde fir eine projektbegleitende
Rechtsberatung.

Gottenheim, den 17.07.2012 .
(Kieber, Burgermeister)

Ausgefertigt:

19, Juli 2012

Gottenheim, den .....................
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1 Einleitung

1.1 Beschreibung des Vorhabens
1.1.1  Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Gottenheimer Gewerbegebietes ,Nagelsee®“. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Négelsee, 3. Erweiterung” wird im
Norden durch eine Ergénzungsflache etwas vergréRert und bleibt im Ubrigen unveréndert.

Ca. 75 m nérdlich verlauft die Trasse der im Bau befindlichen B 31-West. Am Westrand verlauft
der Mithlbach mit begleitenden Ufergehdlzen. Das Gelénde ist eben und wird derzeit bis auf
einen ca. 5 m breiten Gewasserrandstreifen ausschlieRlich ackerbaulich genutzt.

1.1.2 Artund Ziele des Vorhabens / Festsetzungen !

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Erweiterung” (Satzungsbe-
schluss vom 21.07.2008), der sich im Norden von Gottenheim befindet, soll zum 2. Mal geéan-
dert werden, um einen sehr dringenden Investitionsbedarf fur einen Anbau an die Halle der be-
stehenden Firma AHP Merkle GmbH (Hydraulikzylinder) zu erméglichen, da die fiir die Produk-
tion erforderlich gewordenen Fertigungsflachen nicht mehr in dem vorhandenen Raumangebot
untergebracht werden kénnen. Im Zuge der Bebauungsplananderung sollen weitere Korrektu-
ren und Aktualisierungen im Planbereich vorgenommen werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nagelsee, 3. Erweiterung” ist bereits voll-
standig bebaut. Der jetzt aufgetretene dringende Investitionsbedarf war bei der Bebauungs-
planaufstellung noch nicht absehbar.

Die textlichen Festsetzungen (Bebauungsvorschriften) bleiben unverandert und gelten somit
auch fir die Erganzungsflache:

GRZ 0,8

GFZ 1,6

Abweichende Bauweise

Dachneigung: Wohngebé&ude 15-35°, Gewerbl. Gebaude 0-35°
Maximale Gebaudehohe: Wohnen 11,0 m, Gewerbl. Gebzude 18,0 m

Entlang des Miihlbachs wird eine private Grinflache mit einer Breite von 20 — 25 Metern fest-
gesetzt. Diese private Grinflache bildet den westlichen Abschluss der Gewerbeflache und be-
inhaltet auch den gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrandstreifen (mind. 10 m).

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die Enueiterungsfléche hat eine GroRRe von ca. 8.495 m?. Davon entfallen 1.150 m? auf eine
private Grlnflache entlang des Miuhlbachs und 7.345 m? auf die Gewerbeflache.

Die durch die Bebauungsplanénderung zuséatzlich gewonnene zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung hat in der Ergénzungsflache eine Gréfe von ca.
5.645 gm und im bestehenden Geltungsbereich eine Grélte von 805 gm, die durch die Vergro-
Rerung des Baufensters nach Norden entsteht.
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1.2 Zu beriicksichtigende tibergeordnete Ziele des Umweltschutzes
1.2.1  Ziele aus den einschldgigen Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB): gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege zu bericksichtigen. Hierzu zahlen u.a. die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen, aber auch umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt. Die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB weist
auf den maéglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden hin.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): gemaR § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kunfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern.

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG): In den §§ 1 und 5’sind‘ aufbauend auf das
BNatSchG, die Ziele und Grundsatze von Naturschutz und Landschaftspflege dufgefiihrt. In den
§§ 20 ff werden Eingriffe in Natur und Landschaft definiert und die daraus resultierenden Verur-
sacherpflichten (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz) beschrieben.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): die Bodenfunktionen sind zu erhalten, der Boden vor

Belastungen zu schiitzen und eingetretene Belastungen sind zu beseitigen. Hervorzuheben ist
die in § 4 aufgefuhrte Verpflichtung zur Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes bei
BaumaRnahmen, insbesondere der sparsame und schonende Umgang mit dem Boden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): gem. § 5 ist bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewésser verbunden sein kénnen, die nach den Umstéanden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhiiten und um eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene spar-
same Verwendung des Wassers zu erzielen. In § 6 (1) sind die allgemeinen Grundsatze und
Ziele einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung aufgefiihrt. GemaR Absatz 2 sind naturnahe
Gewasser als solche zu erhalten, naturfern ausgebaute Gewésser sind nach Méglichkeit natur-
nah zu entwickeln.

Wassergesetz (WG) Baden-Wiirttemberg: in § 3a (Grundsatze) ist dartiber hinaus folgender, fur
Planungen am Gewasser relevante Absatz enthalten:

(6) Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen und anderen Verénderungen der
Erdoberfléche sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewasserokologie und des
Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

§ 68 b setzt entlang von FlieRgewassern im Aufenbereich einen Gewasserrandstreifen von
beidseitig 10 m Breite (ab Béschungsoberkante) fest. Innerhalb des GRS sind i.d.R. keine bau-
lichen Anlagen erlaubt. Eine extensive Nutzung ist anzustreben.
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1.2.2 Ziele aus den einschlagigen Fachplanen

Regionalplan Siidlicher Oberrhein (RVSO, 1995 und genehmigte Fortschreibungen.,
Stand 18.01.2011):

Der Bereich der Gewerbegebietserweiterung ist als landbauwiirdige Flache dargestellt. Im Nor-
den grenzt er an einen Regionalen Griinzug an. Ebenfalls dargestellt ist die nérdlich verlaufen-
de, geplante Trasse der neuen B 31-West, deren erster Bauabschnitt sich mittlerweile im Bau
befindet.

Innerhalb der regionalen Siedlungsstruktur ist Gottenheim als Gemeinde mit Eigenentwicklung
und als Gewerbestandort auf der LEP-Entwicklungsachse eingestuft.

Flachennutzungsplan Kaiserstuhl Tuniberg

Die Bebauungsplananderung weicht von der Darstellung des Flachennutzungsplanes insoweit
ab, als die Erganzungsflache - hier jedoch nur der iberbaubare Bereich - als landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist. Die Griinflache am Muhlbach (Flache zur Landschaftsentwicklung nach §
5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) bleibt erhalten.

Landschaftsplan (Dietrich, 1994)

Im Landschaftsplan ,Kaiserstuhl-Tuniberg" ist die ehemalige LSG-Grenze als nérdliche Begren-
zung einer landschaftsvertraglichen Siedlungsentwicklung hervorgehoben, als westliche Be-
grenzung der mindestens 10 m breite Gewasserrandstreifen. Die Landschaftsplan-Darstellung
ist auf Grund der zwischenzeitlich vorgenommenen LSG-Anderung - die Grenze des Land-
schaftsschutzgebiets (LSG) ,Dreisamniederung” wurde mit Blick auf die geplanten Gewerbefla-
chenerweiterungen bereits an die neue B 31 verschoben - und dem fortgeschrittenen Bau der
B 31 Gberholt.

Bei Freihaltung des Gewasserrandstreifens ist auch der erweiterte Bebauungsplan mit den
grundséatzlichen Zielen des Landschaftsplanes zu vereinbaren.

Gewasserentwicklungsplan (Dietrich, 1998)

Fur den westlich angrenzenden Muhlbach ist der Erhalt der weitgehend standortgerechten U-
fergehélze einschlieBlich eines vorgelagerten Kraut- und Hochstaudensaumes anzustreben.

Innerhalb des gesetzlichen Gewasserrandstreifens (10m Breite ab Béschungsoberkante) ist die
Umwandlung von Acker in extensive Nutzungsformen, z.B. Griinland, anzustreben. Der Ge-
wasserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung, ein-
schlieBlich der Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

Da die Bebauungsplananderung lediglich einen Anbau an den bestehenden Gebaudekomplex
der Firma Merkle erméglich soll und hierfir die gleichen Festsetzungen gelten wie fiir den Ge-
baudebestand, kénnen sich die nachfolgenden Ausfilhrungen auf die Schutzguter Boden und
Tiere/Pflanzen beschréanken, die durch Fléachenverluste unmittelbar betroffen sind und fir die
Ausgleichsmalnahmen zu entwickeln sind.

Auf eine wiederholende Darstellung von Bestand und Betroffenheit der tibrigen Schutz-
glter (Grund- und Oberfiichengewésser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-
und Sachgiiter) wird mit Verweis auf den Umweltbericht zur 3. Erweiterung verzichtet.

Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in diese Schutzgiiter nicht erheblich vergroRert
bzw. durch die geltenden Festsetzungen hinreichend minimiert werden, insbesondere durch die
Festsetzungen zur Gebaudegrindung und die Bestimmungen zur Dach- und Oberflachenent-
wasserung.

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf einer Ortsbegehung am
27.04.2012 und der Auswertung der jeweils aufgefihrten Daten.

2.1 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die laut Bodenkarte 1 : 25.000 im Plangebiet vorherrschenden Bodentypen sind Brauner Auen-
boden und Auenparabraunerde aus schluffigem Lehm tber kalkreichem Schluff, insgesamt 6 -
20 dm méachtig Uber Sand und Kies.

Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes betragt der Grundwasserflurabstand bei mittleren
Grundwasserverhaltnissen ca. 2 m. Hieraus resultiert eine Vergleyung im Untergrund.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt anhand des aktualisierten Datensatzes des LGRB
(RP Freiburg) auf Grundlage der Klassenzeichen der Bodenschétzung.

Klassenzeichen der Bodenschatzung: sL 4 Al
Bodenzahl / Grinlandgrundzahl (Bereichsangabe): 35-59
Die verschiedenen Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:

o Standort fur die naturliche Vegetation: < 3 (nicht bewertungsrelevant)

e Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittlere Leistungsfahigkeit (2)

» Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf: sehr hohe Leistungsfahigkeit (4)

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittlere - hohe Leistungsfahigkeit (2,5-3)
e landschaftsgeschichtliche Urkunde; keine bekannt

Als Vorbelastung ist die ackerbauliche Nutzung zu nennen, durch die das natiirliche Bodenge-
fuge der Aueboden in den oberen Schichten gestért wird und ein Eintrag von Dinge- und Pflan-
zenschutzmitteln erfolgt.
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Aus der Bildung eines arithmetischen Mittelwertes aus den 3 gewerteten Bodenfunktionen er-
gibt sich flir jedes Flurstiick eine Gesamtbewertung. In Tabelle 1 sind die im Gebiet vorkom-
menden Wertstufen mit ihren jeweiligen Flachenanteilen aufgefiihrt. In Anlehnung an die seit
dem 1.4.2011 geltende Okokontoverordnung (OKVO) wird zur Umrechnung in Okopunkte eine
Multiplikation der Wertstufe mit 4 vorgenommen.

Tabelle 1: Fldchenanteile der Gesamtwertstufen aus der Bodenfunktionsbewertung

Flachenanteil (m? | Gesamtbewertung OP/m? OP/gesamt

5.146 2,83 11,32 58.253
3.349 3,00 12,00 40.188

8.495 98.441
.

F

Auswirkungen des Vorhabens

Die Bebauungsplananderung erméglicht die zusétzliche Uberbauung und dauerhafte Neuver-
siegelung von insgesamt ca. 0,65 ha (6.450 m?). Auf den versiegelten Flachen gehen die ein-
zelnen Bodenfunktionen vollstandig und dauerhaft verloren. Dariiber hinaus ist davon auszuge-
hen, dass im Zuge der Bauarbeiten weitere Flachen zeitweise in Anspruch genommen werden
und das natiirliche Bodengeflige gestort wird.

Die ertragreichen Boden werden im gesamten Geltungsbereich mit ca. 0,85 ha (8.495 m?) der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Der Verlust des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fur
Schadstoffe wirkt sich durch beschleunigten Oberflachenabfluss und die Konzentration von
Schadstoffen im gesammelt abflieRenden Niederschlagswasser aus.

Nachfolgende Tabelle gibt die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs durch Gegeniiber-
stellung der Gesamtbewertung vor und nach dem Eingriff wieder.

Gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”
des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg (Juni 2006) wird der Kompensationsbedarf fir
jede Bodenfunktion separat nach folgender Formel ermittelt:

KB(OP) = F(m? x (BVE - BnE)
mit KB (OP) = Kompensationsbedarf in Okopunkten; F(m?) = Eingriffsflache in m?;
BvE = Okopunkte vor dem Eingriff; BnE = Okopunkte nach dem Eingriff

Tabelle 2: Flachenanteile der Wertstufen, die Uberbaut werden kénnen / Kompensationsbedarf

Gewerbliche Bauflache, GRZ 0,8 1.758 | 11,32 0 19.901
Gewerbliche Bauflache, GRZ 0,8 4118 | 12,00 0 49.416

Kompensationsbedarf: 69.317
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Ergebnis

Durch das Eingriffsvorhaben gehen Bodenfunktionen in erheblichem Umfang verloren. Auf den
Verlust der Ausgleichs- und Filterfunktion reagiert der Bebauungsplan durch die Festsetzung
von RetentionsmaRnahmen auf den privaten Griindstiicken. Niederschlagswasser darf nur nach
entsprechender Reinigung und mit zeitlicher Verzégerung an den Vorfluter Mihlbach abgege-
ben werden. Die tatsachlichen Einleitungsmaéglichkeiten werden bei Vorlage des Bauantrags
geprift.

Mit der Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb der privaten Griinflache
ist aber auch eine Reduzierung der Belastung von Boden und Gewasser durch Dinge- und
Pflanzenschutzmittel verbunden, die mit 3.600 OP angerechnet wird (vgl. Kap. 4.2.1), so dass
ein Defizit von 65.717 OP verbleibt.

Zur angemessenen Kompensation sind daher zusétzliche Mafknahmén auRerhalb des r&aumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erforderlich. [

Die geplanten MaRnahmen werden in Kapitel 4.2.2 in Verbindung mit der Anlage 3 beschrieben
und quantitativ bewertet.

Quellen:

- RP Freiburg / Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRBY): Bewertung der Bodenfunktionen auf
Basis des ALB — digitaler Datensatz vom 21.03.2011

- Umweltministerium Baden-Wiurttemberg (1995): Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfaden,
Heft 31 _

- Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg (1998): Geowissenschafiliche Ubersichts-
karten von Baden-Wirttemberg 1:350.000. - CD-ROM, Freiburg.

- Geologisches Landesamt B-W und LfU B-W (1979): Hydrogeologische Karte von Baden-Wirttemberg — Ober-
rheingebiet / Freiburger Bucht; Karte VIl — Bodenkarte 1 : 25.000

2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Maisacker) anzutreffen, die nur geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere bzw. fir die na-
tirliche Vegetation haben. Allerdings wird auch dieser Raum v.a. von verschiedenen Vogelarten
zumindest als Nahrungshabitat genutzt (s. u.).

Zwischen den Ackerflachen und den Ufergehélzen des Miihlbachs liegt ein 4-5 m breiter
eutrophierter Hochstaudensaum mit einem schmalen FuBweg (Trampelpfad), dem mittlere Be-
deutung beizumessen ist.

Der Muhlbach selbst liegt auerhalb des Geltungsbereichs, die rechte Uferbdéschung mit den
uberwiegend standorttypischen Gehdlze, aber auch einigen Hybridpappeln falit jedoch ins Plan-
gebiet. Im Sinne einer rdumlich-funktionalen Betrachtung muss der Miihlbach daher hier mit
angesprochen werden. Trotz verschiedener Beeintréachtigungen der Gewasserstruktur auf
Grund des begradigten Laufs, ist das FlieBgewasser mit seiner Begleitvegetation zusammen-
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fassend als Landschaftselement mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung, v. a. als Bio-
topverbundelement einzustufen, das empfindlich gegenlber Beeintrachtigungen durch angren-
zende Nutzungen ist. Es ist auRerdem ein geschutzter Biotop gemal § 30 BNatSchG.

Faunistische Bewertung:

Auf Forderung der Unteren Naturschutzbehérde wurde die Uberplante Flache am 27.04.2012
erneut begangen, um mégliche Auswirkungen auf bodenbriitende Vogelarten wie GrofRer
Brachvogel, Feldlerche und Rebhuhn im Rahmen einer Potentialabschéatzung beschreiben zu
kénnen.

Ergénzend zu den Ausfuhrungen im Umweltbericht zum B-Plan ,Néagelsee, 3. Erweiterung”
lasst sich festhalten:

Die Feldierche (Alauda arvensis) konnte wahrend der ca. 1,5-stindigen Kartierung trotz optima-
ler Wetterbedingungen (warm, windstill) und der fir die Erfassung giinstigen Jahreszeit weder
im unmittelbaren Eingriffsbereich noch an anderer Stelle im Bereich zwischen Ortsrand und

B 31-Trasse beobachtet oder gehdrt werden, so dass auch fiir den Bereich der Gewerbefla-
chenerweiterung davon ausgegangen werden kann, dass hier keine Population erheblich be-
troffen ist.

Fir das Rebhuhn (Perdix perdix) fehlen bereits heute geeignete Habitatstrukturen weitgehend.
Dennoch konnte bislang ein gelegentliches Auftreten entlang des Miihlbachs nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Spatestens mit Fertigstellung der B 31-West, wird der stidlich dieser
Strale liegende Landschaftsausschnitt aber mit Sicherheit keine Bedeutung mehr fiir eine mog-
liche Rebhuhn-Population im nérdlich angrenzenden ,Eichfeld* haben.

Der Grolte Brachvogel (Numenius arquata) wurde von der UNB angefihrt, weil das Plangebiet
am aulleren Rand eines im Artenschutzprogramm Baden-Wiirttemberg abgegrenzten Vorkom-
mens der Art liegt. Die tats&chlich vor anzutreffenden Strukturen entsprechen aber in keiner
Weise den Lebensraumanspriichen dieser Art, die i. d. R. offene und feuchte, méglicht extensiv
bewirtschaftete Wiesengebiete bevorzugt. Zwar werden gelegentlich Bruten auf Ackerflachen
beobachtet, jedoch nur, wenn in der nahen Umgebung Wiesen als Nahrungshabitat liegen. Dies
ist hier nicht der Fall, so dass eine Betroffenheit der Art durch die Gewerbeflachenerweiterung
ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen des Vorhabens

Der unmittelbare Flachenverlust beschrankt sich auf Lebensrdaume mit geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung (Maisacker). Durch die Anordnung einer Grinflache entlang des Muhl-
bachs kénnen die wertvollen Gehdlzbesténde entlang des Mihlbachs erhalten werden. Darliber
hinaus bildet die Grinflache eine Pufferzone von mindestens 20 bis maximal 25 Metern Breite,
durch welche betriebsbedingte Beeintrachtigungen der bachbegleitenden Lebensraume mini-
miert und die Biotopverbundfunktion weitgehend erhalten werden kann.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bodenbritender Vogelarten durch die Uberbauung der Acker-
flachen ist nicht erkennbar.

Die Bewertung der Biotoptypen nach den Vorgaben der Okokontoverordnung ist nachfolgender
Tabelle zu entnehmen:
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Tabelle 3: Bilanzierung des Biotopwertes vor und nach Durchfihrung der Planung / Kompensationsbedarf

Eiofopfyp Umiang
Flachennutzung {nach LUBW) |(m? Stck) |Wertfakior  |Gesamtwert
1 -Bestand
Acker 37.10 8.241 4 32.964
Nitrophytische Saumvegetation 35.11 154 12 1.848
Gewasserbegleitender Auwaldstreifen 52.33 100 21 2100
Summe Bestand 8.495 36.912
2 - Planung )
Gebaudeflachen, versiegelte Neben- u. Verkehrsflachen 60.10/20 6.450 1 6.450
begriinte Grundstiicksflachen 60.50/60 895 5 4.475
Frivate Grinflache am Westrand mit Festsetzungen, davon: Py
Grasweg 60.25 155 i B 930
extensiv gepflegte, artenreiche Fettwiese 33.41 470 13 6.110
Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 3542 145 14 2.030
Gewasserbegleitender Auwald (Erganzungspflanzung) 52.33 280 16 4.480
Gewasserbegleitender Auwaldstreifen (Erhalt) 52.33 100 21 2.100
Summe Planung 8.495 26.575

Differenz 2 - 1 -10.337
(= ca. 28 % Defizit)

Ergebnis
Die Freihaltung des Gewasserrandstreifens und der dartber hinausgehenden Grinflache von
Bebauung und sonstigen stérenden Einflussen hat zentrale Bedeutung.

Es besteht ein Bedarf an zusatzlichen Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches.

Die hierfur vorgesehenen Malnahmen werden in Kapitel 4.2.2 und in der Anlage 3 beschrieben
und quantitativ bewertet.

2.3  Wechselwirkungen

Aus den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes/
Schutzgutern ergibt sich keine zusatzliche Bedeutung bzw. Gefahrdung von Funktionen des
Naturhaushaltes, die tber die oben beschriebenen Auswirkungen hinaus zu beachten ware.
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3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind die erheblichen Veranderungen des Umweltzustandes
im nahen Umfeld in die Betrachtung mit einzubeziehen, die sich aus der heranriickenden Be-
bauung der 2. Gewerbegebietserweiterung und dem Bau der B 31-West im Norden ergeben.
Vor allem die Aspekte Landschaftsbild und Erholungsfunktion sind dann als erheblich vorbelas-
tet anzusehen.

Ansonsten bleiben die oben beschriebenen Belastungen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung, insbesondere des Bodens und des Wasserhaushaltes, bestehen.

4 Geplante MaRnahmen zur Elngnffsvermeidung / -
minimierung und zum Ausgleich

4.1  Eingriffsvermeidung / -minimierung

Es gelten weiterhin unveréndert die Festsetzungen der ,3. Erweiterung®, wovon insbesondere
folgende auch fur die Bebauungsplanénderung relevant sind:

Boden und Wasser

- Dezentrale Vorreinigung und Retention von Niederschlagswasser auf den privaten Grund-
stlicken als Ausgleich fur den Verlust der entsprechenden Bodenfunktionen. Die Anlagen
zur Ableitung und Rickhaltung des Oberflachenwassers (Rinnen / Mulden) sind i.d.R. mog-
lichst offen und naturnah auszubilden.

- Beachtung der Bestimmungen fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten (2.3 der Bebauungs-
vorschriften)

- Ausschluss von Metalldachern zur Vermeidung von Gewasser- oder Bodenbelastung durch
Metallionen.

- Beschrankung der Flachenversiegelung durch Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. auf das
unbedingt erforderliche Mal.

- Befestigung privater PKW-Stellplatze mit wasserdurchldssigen Belagen.

- Verbot des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen im Freien.

- Freihaltung eines mind. 20 m breiten Gew&sserrandstreifens am Miihlbach.

Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild

- Begruinung nicht Uberbauter privater Freiflachen.
- Uberstellung von PKW-Stellplatzen mit Laubbaumen.
- Begrenzung der zuléassigen Gebaudehshen.

Tiere und Pflanzen

- Erhalt der Ufergehodlze am Mihlbach und Minimierung der Beeintrachtigungen der gewas-
serbegleitenden Lebensraume durch Ausweisung einer privaten Griinflache von bis zu 25
Metern Breite.
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4.2  Ausgleich und Ersatz
42.1 MaBnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches

Boden

Innerhalb der privaten Griinfliche am Mahlbach werden ca. 900 m? Acker in Extensivgriinland
Uberfuhrt bzw. mit Gehélzen bepflanzt. Dadurch entfallen der Eintrag von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln in den Boden und die Nahrstoffauswaschung in den Muhlbach. Hierfur werden 4
OP/m? angerechnet, insgesamt 3.600 OOP.

Tiere und Pflanzen

- Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung innerhalb der Entwicklungsflache am Muhibach.

- Verbreiterung des vorhandenen Ufergehélzsaumes durch Pflanzung standorttypischer, hei-
mischer Badume und Straucher in 3-4 Reihen.

- Entwicklung eines extensiv gepflegten, 2-3 m breiten Hochstaudensaumes entlang der U-
fergehdize.

- Ansaat und extensive Pflege einer Wiese auf den stlich verbleibenden Fl&chen.

422 MaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Zur Kompensation der verbleibenden Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Tiere/Pflanzen
werden dem Eingriffsbebauungsplan zwei MaBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Got-
tenheim zugeordnet. Die Lage der Okokontofidchen ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

- ~ e . - L/ s
82 P ow S \ '
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Eingriff. 2. Anderung des B-Plans
.GE Nagelsee, 3.

¥
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Abb. 1: Ubersichtskarte zur Lage von Eingriffs-Bebauungsplan und Ausgleichsflachen. (Karten-
grundlage: TK 25, unmaRstablich verkleinert)
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Gemeinde Gottenheim — UB zur 2. Anderung des B-Plans ,GE Nagelsee, 3. Erweiterung" 17.07.2012

Kompensation fur Bodenfunktionsverluste

Eine ca. 11.588 m? (1,16 ha) groRe Ackerflache im Gewann Neuweid, am Sudrand des Wa-
senweiler Rieds, soll in Extensivgriinland umgewandelt werden. Die Flache ist im Eigentum der
Gemeinde. Der bis November 2014 abgeschlossene Pachtvertrag mit einem Landwirt beinhaltet
ein vorzeitiges Kundigungsrecht fur die Gemeinde.

GemaR der Darstellung in Anlage 3 (Okokontoflache G2011-05) lassen sich fir die Nutzungs-
extensivierung des dort anzutreffenden Bodens mit hoher Bedeutung fiir die natiirliche
Vegetation und fir die damit verbundene Verbesserung der Grundwassergiite insgesamt 5
OP/m? anrechnen. Dies ergibt eine anrechenbare Aufwertung von 57.940 OP, welche dem un-
ter Ziff. 2.1 ermittelten Ausgleichsdefizit von 65.717 OP gegeniibergestellt wird. Der Eingriff
kann somit schutzgutbezogen weitgehend kompensiert.

Aufwertung der Schutzglter Tiere und Pflanzen / Landschaftsbild’ -

Das Defizit in der Biotopbilanz soll durch Zuordnung der Okokonto-Flache G2011402 im Ge-
wann Kirchtal, Flurstiick 600, mit einer Gro3e von 875 m? kompensiert werden. Die dort durch
die Gemeinde vorgenommene Obst-Hochstammpflanzung auf einer ehemaligen Rebparzelle
ergibt gemaR der Darstellung in der Anlage 2 einen Gewinn von 11.375 OP fiir die Schaffung
hoherwertiger Biotoptypen. Zuziiglich einer Verzinsung von 3% Uber 10 Jahre lassen sich
14.788 OP abbuchen, welche dem unter Ziff. 2.2 ermittelten Ausgleichsdefizit von 10.377 OP
gegenubergestellt wird, wodurch eine Uberkompensation von 4.411 OP entsteht. Angesichts
des verbliebenen Ausgleichsdefizits beim Schutzgut Boden soll dennoch die MalRnahme voll-
umfénglich der B-Plan-Anderung zugeordnet werden.

4.3  Kostenschatzung

Die Kosten fur die planexternen Ausgleichsmafinahmen einschlielich Pflege Giber 25 Jahre
sind in der Anlage 4 zusammengestellt.

Die MalRnahmen innerhalb der privaten Griinflachen sind vom Grundstiickseigentimer, Firma
Metu, zu tragen.

5 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen L6-
sungsvorschlage

5.1 Standortalternativen / Alternative Bebauungskonzepte und Begriin-
dung zur Auswahl

Standortalternativen oder alternative Bebauungskonzepte kommen nicht zum Tragen, da es
sich um die Erweiterung eines bereits ortsansassigen Betriebs handelt, die nur im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang sinnvoll ist.

Dipl.-Ing. Horst Dietrich  Freier Landschaftsarchitekt Schwimmbadstr. 23 79100 Freiburg HE |



Gemeinde Gottenheim — UB zur 2. Anderung des B-Plans ,GE Nagelsee, 3. Erweiterung” 17.07.2012

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Fir die Schutzglter Boden sowie Tiere und Pflanzen wurde eine rechnerische Bilanzierung
nach der Okokontoverordnung durchgefiihrt.

Als Datenquellen fur die Bewertung wurde neben verschiedenen Grundlagenkarten (Geowis-
senschaftliche Ubersichtskarten) der Landschaftsplan herangezogen. AuRerdem erfolgte eine
Erhebung der aktuellen Flachennutzung und Biotopstrukturen.

Die Bodenfunktionen wurden anhand des aktuellen Datensatzes ,Bewertung der Bodenfunktio-
nen auf Basis von ALK und ALB" vom Geologischen Landesamt bewertet (Stand 21.03.2011 ).
Seit der Erstellung des Umweltberichtes zur 3. Erweiterung wurde die Funktionsbewertung sei-
tens des LGRB uberarbeitet, wodurch sich nun Abweichungen gegeniiber der damaligen
Bewertung ergeben.

Gebietsbezogene faunistische Untersuchungen wurden nur im Rahmen einer Potentialabschat-
zung durchgefiahrt. Der Geltungsbereich wurde einmalig am 27.04.2012 fiir ca. 1,5 Stunden
abgegangen, insbesondere im Hinblick auf mégliche Brutvorkommen der Feldlerche. Dariiber
hinaus stellen die Aussagen zu einzelnen Arten Rickschliisse aus der aktuellen Erfassung der
Flachennutzung und den Kenntnissen aus benachbarten Projektgebieten dar, z. B. Untersu-
chungen zur B 31-West, BA II.

7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Vollzugskontrolle

- derinnerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen durch
die Gemeinde. Die MaRRnahmen sind spétestens im ersten Jahr nach Beendigung der
Hochbauarbeiten umzusetzen.

- der fachgerechten und ausreichend dimensionierten Regenwasserriickhaltung auf den pri-
vaten Grundstiicken im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

- der fur die externe Ausgleichsflache festgesetzten MaRnahmen durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald, untere Naturschutzbehérde, gemaR den Regelungen im &ffent-
lich-rechtlichen Vertrag (Berichtspflicht der Gemeinde tber die Umsetzung bis zum
31.12.2012).

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Néagelsee, 3. Erweiterung” verursacht
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Als Eingriffsschwerpunkte sind zu nennen:

» der dauerhafte Verlust von Béden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit

Dipl.-Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt Schwimmbadstr. 23 79100 Freiburg 12



Gemeinde Gottenheim — UB zur 2. Anderung des B-Plans ,GE Nagelsee, 3. Erweiterung"” 17.07.2012

» die Beschleunigung des Oberflachenabflusses in den Mihlbach von versiegelten und be-
bauten Flachen

» die Gefahrdung des nur durch eine dinne Deckschicht geschitzten Grundwassers

» die Verringerung der Grundwasserneubildung aus Niederschlag.

Die Eingriffe in Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sind angesichts der aktuellen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung gering. Vorkommen geschiitzter bodenbriitender Vogelarten wie
der Feldlerche oder des Rebhuhns kénnen weitgehend ausgeschlossen werden.

Die genannten Eingriffe sind in Relation zu setzen zu den bestehenden und kiinftig zu erwar-
tenden Vorbelastungen durch die vorhandenen oder ausgewiesenen Gewerbeflachen bzw. die
im Bau befindliche B 31-West, welche den nérdlich und éstlich liegenden Landschaftsraum er-

heblich zerschneiden und beeintrachtigen werden. 2

Auf die unabhéngig von dieser Vorbelastung verbleibenden Eingriffe reégiert der Bebauungs-
plan u.a. mit folgenden MalRnahmen:

» Minimierung der Bodenversiegelung und der Eingriffe in den Wasserhaushalt durch ent-
sprechende Bebauungsvorschriften (z.B. Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir
Stellplatze, Festsetzung der Griindungsunterkante auf die Hohe des mittleren Grundwas-
serhochststandes)

» Weitestmdogliche Retention des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken

+ Ausweisung einer Grunflache am Mihlbach zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der
bachbegleitenden Biotope

e Begriinung eines Mindestanteils der privaten Grundstiicksflachen

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgesehenen MaRnahmen reichen fiir einen voll-
standigen Ausgleich nicht aus. Dem Bebauungsplan werden daher externe Ausgleichsflachen
aus dem Okokonto der Gemeinde zugeordnet.

Mit diesen planexternen MaflRnahmen wird ein hinreichender Ausgleich fur die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft erbracht.

Dipl.-Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt Schwimmbadstr. 23 79100 Freiburg 13
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Okokonto-Kataster der Gemeinde Gottenheim G 2011-02)

EINBUCHUNG OKOKONTO GMD. GOTTENHEIM MaRnahmenfiiche G 2011-02
A Lage- und Eigentdmerinformationen

Gemarkung Gewann Fist-Nr. Gesamt- verwendbare Eigentdmer Sicherung  sofort unbefristet
flache (m) Fliche (m?) durch verfiigbar  verfugbar
Gottenheim  Kirchtal 600 875 875 Gemeinde  Gemeinde- ja ja

Gottenheim  eigentum

LfbidLageplan (one Mastab) “Foto der Manahmenfiache im Oktober 2010

B Ausgangszustand (Bestand im undatierten Orthophoto (vor 2001))

Beschreibung, qualitativ
Es handelt sich um eine ehemals intensiv bewirtschaftete Rebfiache. Die siidlich angrenzenden Flurstiicke sind auch aktuell noch mit

Reben bestockt. Im Norden grenzen teils ebenfalls Rebfiachen an, teils eine Obstwiese mit iberwiegend mittelstammigen Zwetschgen-
und Mirabellenbaumen.

Biotoptypen, quantitativ
Nr. Biotoptyp Flachenanteil (m?) OPim? _ Gesamtwert (OP)
3.3 Mehriahrige Sonderkultur (Weinreben) 8715 4 3.500
3.500
Bodenfunktionen (natiir. Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Waserkreislauf, Filter u. Puffer, Standort . natirl. Vegetation)
Wertstufe (Gesamtbewertung der Boden) Flachenanteil (m) OP/m? _Gesamtwert (OP)
keine Bewertung vorhanden l Il 0
0
aufwertbare Schutzgter
Arten und Biotope Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild
ja nein nein nein ja

Dipl-Ing. Horst Diefrich Freier Landschaftsarchitekt Schwimmbadstr. 23 79100 Freiburg 113



Okokonto-Kataster der Gemeingde Gottenneim

C Rechtliche Bestimmungen / Planungsvorgaben

betroffene Schutzgebiete

Schutzgebietstyp  Name Nummer Anmerkung
keines betroffen

Ziele iibergeordneter Planungen
Planungstyp Planziel
Regionalplan - Regionaler Griinzug — Erhalt verschiedener okologischer Ausgleichsfunktionen.

D MaRnahmen (vgl. Karte in der Anlage) 4
Entwucklungszlel Streuobstwiese aus Hochstamm-Obstb&umen und extensiv genutzter, artenreicher Fettwiese.

Kennziffer Art der MaBnahme / Entwicklungsziel ~ Flache (m* Durchfiihrungsbeschreibung’ l ggf. Pflegeintervalle
G 2011-02/1 Umwandlung von Rebfi&che in Streu- g75 Griinlandansaat und Pflanzung von 12 hochstammigen
obstwiese Obstbaumen: 6 Apfel, 3 Kirsch, 3 Bimen.

Zweischiirige Wiese (Erste Juni-Halfte und Anfang
August), Abfuhr des Mahguies, keine Dingung.

Beginn der MaRnahme:  Das Flurstlick wurde am 14.11.2001 seitens der Gemeinde erworben und anschlieffend bepflanzt.

Anmerkung:

hafeerchitekl Schwimmbadstr. 23 79100 Freiburg
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Okokanto-Kataster der Gemeinde Gottenhaim

_E_ Aufwertung der Schutzgiiter durch
BIOTOPMARNAHMEN
a) Schaffung hoherwertiger Biotoptypen (i. d. R. Zielwert in 25 Jahren) i )
Nr. Biotoptyp Flachenanteil (m?) OPIm* Gesamtwert (OP)
33.52/45.40b Streucbstbestand auf artenreicher Feltwiese 875 17 14.875
Zwischensumme 875 14.875
Differenz z. Ausgangswert | PUNKTGEWINN 11.375
b} Fdrderung i rei
{ Hat ‘:E?‘ | |
" ,“’r.-f:-”:
o, Papulalis a Davie

UNKTGEWIRN

VERBESSERUNG VON BODENFUNKTIONEN UND GRUNDWASSERGUTE

Art der Malinahme Fldche (m?) OPIm? Gesamtwert (OP)
il 0

PUNKTGEWINN 0

WIEDERHERSTELLUNG NATURLICHER RETENTIONSFLACHE

Art der MaRnahme Flachen (m?) OPIm* Gesamtwert (OP)
il 0

PUNKTGEWINN 0

KLIMA / LUFT (nicht quantifizierbar)
Dieses Schutzgut wird durch die Malnahme nicht aufgewertet.

LANDSCHAFTSBILD (nicht quantifizierbar)

Das Landschaftsbild erfahrt durch die hochstémmigen Obstbaume in einer iberwiegend intensiv genutzten Umgebung eine Aufwer-
tung, insbesondere durch den Bliihaspekt im Frithjahr.

ANLAGE
Auszug aus dem Grundbuch

Dinl -Ing. Horst Dietrich  Frefer Landschafisarchilekt Schwimmbadsir. 23 78100 Frelburg 33



Okokonto-Kataster der Gemeinde Gottenheim
EINBUCHUNG OKOKONTO GMD. GOTTENHEIM MaBnahmenfliche G 2011-05
A Lage- und Eigentiimerinformationen

Gemarkung Gewann Fist-Nr. Gesamt- verwendbare Eigentlmer Sicherung  sofort unbefristet
flache (m?) Flache (m?) durch verfiigbar  verfigbar
Gottenheim  Neuweid 4434 317482  11.588 Gemeinde  Gemeinde- ja ja

Gottenheim  eigentum

" Luftbid-Lageplan (ohne MaRstab)

B Ausgangszustand (Bestand im Oktober 2010)

Beschreibung, qualitativ

Die Fliche am Siidrand des Wasenweiler Rieds, nordlich der Wasenweiler Strae (K 4995), wird aktuell intensiv ackerbaulich genutzt
(Maisacker). In nordlichen Richtungen grenzen extensiv gepflegte Feucht- und Nasswiesen an, die als wertvoller Lebensraum fidr zahl-
reiche Vogelarten offener Wiesenlandschaften, Amphibien und Insekten anzusprechen sind. Die Wiesen sind grofiachig als geschiitz-
te Biotopfldche gem. § 32 NatSchG anzusprechen, teilweise auch als FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Méhwiese* (H.
HUNGER, 06/2011).

Bei den Boden am Rande des groften Niedermoors in der Rheinebene zwischen Karlsruhe und Basel handelt es sich um grundwas-
serbeeinflusste Moorerde mit einer Méchtigkeit von < 0,5 m. Die Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf ist sehr hoch, bei gleichzeitig
mittlerer Filter- und Pufferleistung. Das Standortpotential fiir die natiirliche Vegetation ist hoch, wenngleich durch die langjahrige acker-
bauliche Nutzung eine Eutrophierung des Standortes anzunehmen ist, was bei der Bewertung des angestrebten Biotoptyps Magerwie-
se durch einen Abwertungsfaktor zu beriicksichtigen ist.

Die im Untergrund anstehenden Kiese der Niederterrasse des friiheren ,Ostrheins sind ein ergiebiger Porengrundwasserleiter.

Biotoptypen, quantitativ
Nr. Biotoptyp Flachenanteil (m) OPIm? Gesamtwert (OP)
3710 Acker 11.588 4 46.352
46.352
Bodenfunktionen (natirl. Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Waserkreislauf, Filter . Puffer, Standort . natiirl. Vegetation)
Wertstufe (nur Standort filr die natiirliche Vegetation) Flachenanteil (m9) OPIm? Gesamtwert (OP)
3 11.588 12 139.056
139.056
aufwertbare Schutzguter
Arten und Biotope Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild
ja ja ja nein ja

Dipl--Ing. Horst Dietrich  Freler Landschaftsarchitekt Schwimmbadstr. 23 78100 Freiburg 13



Okokonto-Kataster der Gemeinde Gotterheim

C Rechtliche Bestimmungen / Planungsvorgaben

betroffene Schutzgebiete

Schutzgebietstyp  Name Nummer Anmerkung
keines betroffen

Ziele iibergeordneter Planungen

Planungstyp Planziel
Regionalplan - Regionaler Griinzug - Erhalt verschiedener dkologischer Ausgleichsfunktionen.
D MaBnahmen (vgl. Karte in der Anlage) i

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland.

Kennziffer Art der Mainahme / Entwicklungsziel ~ Flache (m*) Durchfilhrungsheschreibung / ggf. Pflegeintervalle

G 2011-02/1 Umwandlung von Acker in Magerwiese 11.588 Ansaat im Heudruschverfahren mit Druschgut von
benachbarten Riedfldchen. Zweischiirige Mahd, nicht

vor dem 15. Juni, Abfuhr des Mahgutes.

Beginn der Manahme: - Der Zeitpunkt der Umsetzung ist noch nicht festgelegt.

Anmerkung: Die Mafinahme schafft Lebensraume, die durch den geplanten Neubau der B 31-West (BA Il) verloren
gehen wiirden.

Dipl-ing Horst Dietrich Freier Landschatftsarchitekt Schwimmbadstr, 23 78100 Freiburg 213



Okokonto-Kataster der Gemeinde Goltenheim

E Aufwertung der Schutzgiiter durch...
BIOTOPMARNAHMEN

a) Schaffung hoherwertiger Biotoptypen (i. d. R. Zielwert in 25 Jahren)
Nr. Biotoptyp

Flichenanteil (m?) OPIm* Gesamtwert (OP)

33.43 Magerwiese mittlerer Standorte (eutrophiert, Abwertungsfaktor 0,8) 11688 17 196.996
Zwischensumme 11.588 196.996
Differenz z. Ausgangswert | PUNKTGEWINN 150.644

B P enait aels A rin
| efaeiuhi} § ZIISGET A0eN

nllateinischy

Qeim

VERBESSERUNG VON BODENFUNKTIONEN UND GRUNDWASSERGUTE

Art der MaRnahme Fléche (m?) OPIm* Gesamtwert (OF)
Nutzungsextensivierung von Baden mit hoher Bedeutung fiir die natrl. Vegetation 11.588 3 34764
Verbesserung der Grundwasserglte durch Nutzungsextensivierung 11.588 2 23.178

PUNKTGEWINN 57.940

WIEDERHERSTELLUNG NATURLICHER RETENTIONSFLACHE
Art der MaRnahme

Flachen (m?) OPIm* Gesamtwert (OP)

PUNKTGEWINN

KLIMA / LUFT {nicht quantifizierbar)
Dieses Schutzgut wird durch die Malknahme nicht aufgewertet.

LANDSCHAFTSBILD (nicht quantifizierbar)

0 0

0

Die VergréRerung der Wiesenflache unterstreicht die besonderen Standortverhltnisse am Rande des Wasenweiler Rieds und vermit-

telt den Eindruck extensiver Nutzung. Die Oberflache ist zudem ganzjahrig griin.

ANLAGE
keine

Dipl-Ing. Horst Dielrich  Freier Landschafisarchitekt Sehwimmbadsir. 23 78100 Freiburg



ANLAGE 4 17.07.2012

Gemeinde Gottenheim
Bebauungsplan ,Nagelsee, 3. Erweiterung”, 2. Anderung

Kostenschatzung zu externen Ausgleichsmafnahmen

Die Kostenschatzung beinhaltet die Kosten fiir die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland
auf Flurstiick 4434 (Lose 225, 226, 227), Gemarkung Gottenheim, zuzuglich der Pflegekosten
fur einen Zeitraum von insgesamt 25 Jahren. Bei den Preisen wird davon ausgegangen, dass
ein Landwirt die erforderlichen Arbeiten durchfihrt.

Da nur ein Anteil von 28 % der auf dieser Flache zu erzielenden Okopunkte dem Eingriff durch
den o. g. B-Plan zugeordnet wird, sind entsprechend 28 % der Kosten umlegungsféhig.

Die Obstwiese auf Flurstiick 600, Gemarkung Gottenheim, ist an einen Landwirt verpachtet, der
gegen Nutzung des Ertrags die Pflege Ubernimmt, so dass der Gemeinde keine Kosten entste-
hen.

Die Herstellung und Pflege der Pflanz- und Ansaatflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes obliegt dem privaten Grundstiickseigentimer und ist daher nicht in dieser Kostenschét-
zung enthalten.

Anzahl  Einheit  Einheitspreis Gesamipreis
A Landschaftspflegerische Malnahmen,
einschl. 1 Jahr Fertigstellungspflege
1. Bodenvorbereitung und Aussaat 11.456 m? 0,03 € 34368 €
2. Autochthones Saatgut, Extensivgriinland (5g/m?) 60 kg 50,00 € 3.000,00 €
3. 3 xMahen, Abfuhr Mahgut 11.456 m? 0,06 687,36 €
Zwischensumme, netto 4.031,04 €
zuzigl. 19% MwSt 765,90 €
Summe Herstellungskosten 4.796,94 €
B PflegemaRnahmen ab 2. Pflegejahr (fiir ein
Pflegejahr berechnet)
4. Wiesenmahd, 2 x jahrlich, nicht vor 15.6., Abfuhr
des Mahgutes 11.456 m? 0,04 € 458,24 €
Zwischensumme jahrl. Pflegekosten, netto 45824 €
Pflegekosten auf 24 Jahre hochgerechnet 10.997,76 €
zuzigl. 19% MwSt. 2.089,57 €
Summe Pflegekosten 24 Jahre 13.087,33 €
Gesamtkosten A+B, brutto (inkl. 25 Pflegejahren) 17.884,27 €
28 % anteilige Zuordnung __5.007,60 €

aufgestellt, 04.07.2012, Glaser

Dipl.-Ing. Horst Dietrich  Freier Landschaftsarchitekt Schwimmbadstr. 23 79100 Freiburg M



GEMEINDE GOTTENHEIM, ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10
ABS. 4 BAUGB ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“GEWERBEGEBIET NAGELSEE, 3. ERWEITERUNG”

vom 20.07.2012 Seite - 1/2-

Zusammenfassende Erkldrung

Gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass der Bebauungsplandnderung und der Gebietserweiterung war der
dringende Bedarf an Produktionsflache der bestehenden Fa. AHP Merkle GmbH
(Hydraulikzylinder), da die fur die Produktion erforderlich gewordenen
Fertigungsflachen nicht mehr ausreichten. Die Gemeinde unterstitzte die
Planung, um Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen.

Der Standort fur die Erweiterung des Baugebietes war durch die vorhandene
Produktionshalle vorgegeben. Alternativstandorte kamen somit nicht in Frage.

Im Flachennutzungsplan ist der fur die Hallenerweiterung benétigte Bereich
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Es wurde nachgewiesen, dass die
Bebauungsplananderung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden kann, da sie mit der Grundkonzeption des Flachennutzungs-
planes Ubereinstimmt (s. dazu Begrindung zum Bebauungsplan Ziff. 2.3)

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte zunachst im Rahmen einer
Offenlage im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch, wobei von
der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden. Einige Behorden
hielten jedoch die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a
BauGB fur problematisch. Darauf hin wurde die Bebauungsplanénderung als
Ubliches 2-stufiges Verfahren weitergefiihrt.

Es wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstellt und interne
sowie zwei externe AusgleichsmaBnahmen festgesetzt (Entwicklung einer
Streuobstwiese im Gewann Kirchtal sowie Umwandlung von Acker in Mager-
wiese im Gewann Neuweid). Die Standorte fur die externen Ausgleichsflachen
stehen in oOrtlichen Zusammenhang, grenzen jedoch nicht direkt an das
Planungsgebiet an.

Diese MaRnahmen wurden tber o6ffentlich-rechtlichen Vertrag, der bis zum
Satzungsbeschluss unterzeichnet wurde, gesichert. Somit konnte den von der
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Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
geaulerten Bedenken Rechnung getragen werden.

Die vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich 440, Wasser,
Boden, Altlasten, geduRerte Anregung hinsichtlich der EG-Hohe des Gebiudes
wurde an den Bauherrn weitergeleitet. (Die Angregung lautete: ,Es wird darauf
hingewiesen, dass die in den bebauungsplanrechtlichen Festsetzungen unter
Punkt 1.2.2.2 genannte Erdgeschoss-RohfuRbodenhshe mit 191.2 m . NN.
ziemlich genau der Wasserspiegellage des in der HWGK ermittelten HQ100-
Wertes im betrachteten Bereich entspricht. Hier sollte im Eigeninteresse des
Grundstuckseigentimers bzw. des Bauherren iber einen Zuschlag in Form
eines Ublichen Freibords von mindestens 10 cm nachgedacht werden®).

Da die Bebauungsvorschriften nicht geandert wurden, gelten diese auch fir
den Erweiterungsbereich. Gleiches gilt auch fur die Untersuchungen zum
Bodenaufbau. Da das Grundwasser relativ hoch ansteht, wurde die Griindungs-
tiefe der Gebaude bzw. die Mindest-Erdgeschossfubodenhshe im Bebauungs-
plan ,Gewerbegebeit Nagelsee, 3. Erweiterung* exakt festgesetzt, so dass im
Falle von Hochwasserereignissen keine Gebiudeschaden auftreten und
Gewasserverunreinigungen weitestgehend vermieden werden.

Eine geotechnische Stellungnahme hatte aber auch nachgewiesen, dass eine
Rlckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung wegen des Boden-
aufbaus (nicht ausreichende Filterstrecke wegen zu geringem Flurabstand,
wasserundurchlassiger Boden) nicht méglich ist. Daher gilt im Bebauungsplan
weiterhin die Pflicht zur Riickhaltung des Regenwassers mit gedrosseltem
Abfluss in den Vorfluter (Mihlbach). Die Ruckhaltung erfolgt dezentral, d.h. bei
den Baugrundstiicken sind Retentionsmulden mit einem Uberlauf vorzusehen.

Einzelheiten zu Abwégungs- und Entscheidungsprozessen sowie zu den zu
Grunde liegenden Daten und Analysen sind den entsprechenden Gemeinde-
ratsprotokollen, dem Textteil des Bebauungsplanes (Begrindung), sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Insgesamt wurden alle im Verfahren vorgetragenen Stellungnahmen vom
Gemeinderat abgewogen und so weit wie maoglich beriicksichtigt.

Gottenheim, den 20.07.2012




