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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Gottenheim verfligt Uber einen guten Gewerbebesatz. Allerdings ist die
Entwicklung vorhandener und die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe kaum mehr
mdglich, da es innerhalb der Gemeinde keine verfligbaren Gewerbeflachen mehr gibt.
Der Bereich N&gelsee stellt den gewerblichen Schwerpunkt in der Gemeinde dar und
soll bis zur Grenze der B 31 neu weiterhin gewerblichen Zwecken dienen.

Insbesondere die bereits ortsansassige Firma AHP Merkle GmbH, welche auf die
Entwicklung, Konstruktion und Fertigung von Hydraulikzylindern spezialisiert ist, plant
zeitnah eine umfassende Erweiterung. In Gottenheim beschéaftigt das innovative Un-
ternehmen mehr als 150 Mitarbeiter und ist zudem im asiatischen Raum engagiert.
Die Niederlassung wurde 2010 in Gottenheim neu errichtet. Hinzu kam im Jahr 2014
das Technikum, welches unter anderem fiir Schulungen genutzt wird oder auch Raum
fur ein Testlabor mit Live-Demonstrationen bietet. Im Zuge des zligigen Aufschwungs
und Wachstums stéBt die AHP Merkle GmbH nun auf einen immensen Kapazitats-
engpass, aus welchem der Wunsch der kurzfristigen Expansion hervorgeht. Zur Stei-
gerung der Leistungsfahigkeit sollen nun auf einer Flache von ca. 2,11 ha in Richtung
Norden und Nordosten bis an die B 31 weitere Produktionshallen und betriebliche Ein-
richtungen entstehen, um den Standort langfristig zukunftsfahig zu machen.

Um groBe Firmen wie Merkle, welche fiir Gottenheim eine auBerst gro3e Bedeutung
haben, halten zu kénnen, ist es notwendig, die Erweiterungsmdglichkeiten im An-
schluss an das vorhandene Gewerbegebiet mit der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes baurechtlich zu eréffnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nagelsee, 4. Erweiterung*®
soll im AuBenbereich Planungsrecht geschaffen werden. Die Planung verfolgt insbe-
sondere folgende stadtebauliche Ziele:

= Standortsicherung fir die Firma AHP Merkle
= Okonomische ErschlieBung

= Integration eines attraktiven Gewerbegebietes in den stadtebaulichen und land-
schaftlichen Kontext (Festsetzungen von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbild-
gerechte Neubebauung)

= Sicherung einer angemessenen Eingriinung des Gebietes und Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft

= Sicherung der Grinstrukturen am Muhlbach

Der Bebauungsplan wird in einem zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpr[]fung
aufgestellt. Zur Vorbereitung der baulichen Entwicklung wurde bereits ein FNP-
Anderungsverfahren in Gang gesetzt, woflir bereits der Feststellungsbeschluss ge-
fasst und die Genehmigung erteilt wurde.

2 VERFAHREN

Der Bebauungsplan wird gemaiR § 3 und § 4 BauGB in einem zweistufigen Beteili-
gungsverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Das Verfahren erfolgt nach folgendem
Ablauf:
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24.05.2017 Aufstellungsbeschluss
27.07.2017 Beschluss der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Schreiben vom Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager o6ffentli-

04.08.2017 mit Frist cher Belange nach § 4 (1) BauGB
bis zum 22.09.2017

21.08.2017 — Durchfiihrung der frilhzeitigen ~ Offentlichkeitsbeteiligung
22.09.2017 nach § 3 (1) BauGB in Form einer Planauslage
23.11.2017 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen

aus der frihzeitigen Beteiligung, billigt den Bebauungsplan-
entwurf und beschlieBt, die Offenlage gem. §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB durchzufthren.

04.12.2017 - Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB. (Beteili-
05.01.2018 gung der Offentlichkeit)
Schreiben vom Durchfiihrung der Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (2)

24.11.2017 mit Frist BauGB
bis zum 05.01.2018

22.02.2018 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen
und beschlieBt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet N&-
gelsee, 4. Erweiterung“ und die 6rtlichen Bauvorschriften
gem. § 10 (1) BauGB als Satzungen.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Umweltbericht vom Buro FLA Wermuth liegt den Unterlagen als gesonderter Teil
der Begrindung bei. Dem Umweltbericht war zeitlich (d.h. im Zuge der Frihzeitigen
Beteiligung) ein Scoping vorgeschaltet.

Schutzgut Arten und Biotope

Der Vegetationsbestand wird durch die geplante ErschlieBung entfernt und bei der
Zwischenlagerung von Oberboden voribergehend in Anspruch genommen. Es sind
fast ausschlieBlich Flachen mit einem eingeschrankten ékologischen Wert (Ackerfla-
chen) betroffen. Von mittlerer 6kologischer Bedeutung sind die kleinflachigen Ruderal-
fluren am sidlichen Rand der geplanten Erweiterungsflache. Ein sehr hochwertiges
Biotop stellt der westlich angrenzende Muahlbach mit begleitendem Auwaldstreifen dar.
Ein Eingriff in das FlieBgewasser und die begleitenden Gehdlzstrukturen ist nicht vor-
gesehen. Durch die geplante Ausweisung eines Gewasserrandstreifens bzw. einer
privaten Grinflache mit insgesamt 18 m Breite kann die bestehende Bestandsituation
deutlich verbessert werden.

Schutzgut Boden

In der Bauphase kénnten sich bei unsachgemaBem Umgang mit Oberboden auf den
angrenzenden Flachen von StraBen, Wegen und Gebauden Gefahrdungen durch
Verdichtungen und Bodengefligeveranderungen ergeben, welche jedoch durch fach-
gerechten Umgang minimiert werden kdnnen. Bei sachgerechtem Umgang mit Boden
(vgl. Kap. 9.1.1 Umweltbericht) wahrend der Bauphase mit Oberbodenabtrag, sachge-
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rechter Zwischenlagerung, Unterbodenlockerung und Auftrag des Oberbodens nach
Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung) sind somit keine nachhaltigen Beeintrach-
tigungen vorhandener Bodenfunktionen zu erwarten. Eine starke Beeintrachtigung
ergibt sich durch die anlagebedingte zusatzliche Uberbauung und Versiegelung (Ge-
werbeflache, ZufahrtsstraBen) offener Bdden. Die Versiegelung von Bbéden bedeutet
den vollstandigen Verlust aller natirlichen Funktionen und fuhrt zur Bewertungsklasse
0. Durch BaumaBnahmen (Auffillungen, Abgrabungen, Baugruben, etc.) werden die
,hatirlichen“ Bodenschichten gestdrt und der Boden wird verdichtet. Die Eingriffe in
natlrliche Bodenschichten sind durch geeignete MaBnahmen zu minimieren.

Schutzgut Klima

Konflikte sind in gewissen Umfang durch steigende Warmebelastung infolge zusatzli-
cher, groB3flachiger Versiegelungen zu erwarten. Aufgrund der hohen Wéarmebelastun-
gen in den Sommermonaten sollte auf eine ausreichende Durchgriinung der Bebau-
ung zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation geachtet werden. Bei den Ge-
b&udestellungen sollte die Durchstrombarkeit der lokalen Winde berlcksichtigt wer-
den. Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird auch durch entsprechende Maf3-
nahmen Rechnung getragen (Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien, festgesetzte Dachbegriinungen, Ein- und DurchgriinungsmafBnahmen).

Schutzgut Wasser

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Gra-
bungsarbeiten der schitzende Bodenkdper entfernt und damit die vorhandenen Deck-
schichten verringert werden. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen und auf-
grund des hoch anstehenden Grundwassers steigt dort die Wahrscheinlichkeit einer
Verunreinigung des Grundwassers. Durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung
bisher unversiegelter Flachen wird die Grundwasserneubildung lokal zuséatzlich unter-
bunden. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf Oberflachenwasser zu erwar-
ten. Eingriffe in den angrenzenden Muhlbach sind nicht vorgesehen. Ein geringer Kon-
flikt liegt in der potenziellen Gefahrdung durch Schadstoffeintradge bei Unfallen wah-
rend der Bauphase. Bei Einhaltung aller Vorschriften und Auflagen ist das Risiko je-
doch zu relativieren. Als Pufferstreifen zwischen dem gehdlzbestandene Muihlbach
und dem geplanten Gewerbegebiet wird ein insgesamt 18 m breiter Grlnstreifen fest-
gesetzt (incl. 10 m breiten Gewasserrandstreifen).

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Das Untersuchungsgebiet grenzt direkt an bestehendes Gewerbegebiet und wird fast
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Daher hat die Flache keine groBe Bedeutung
fir die Erholung. Allerdings ist das Planungsgebiet von der B 31 her gut einsehbar.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die zuséatzliche Bebauung eines
siedlungsnahen Freiraumes durch Gewerbegeb&ude zu erwarten. Eine Minderung des
Konfliktes kann durch die geplante Eingriinung des Gewerbegebietes mit Ausweisung
von Uber 10 m breiten Grlnstreifen und Pflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen
erreicht werden. Beeintrachtigungen fir das Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund
der trennenden Wirkung der B 31 und der geplanten Eingrinung mit standortgerech-
ten Obstbaumen durch die Planung nicht zu erwarten.
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Schutzgut Mensch/Wohnen

Waéhrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu rech-
nen. Dies sind in erster Linie Larm, der durch Baumaschinen und den Schwerlastver-
kehr verursacht werden kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle Beeintrachti-
gungen. Allerdings sind davon keine Wohngebiete betroffen. Indirekte Wirkungen z.B.
durch erhéhten Liefer- und Lastverkehr auf Wohngebiete sind nicht zu erwarten, da
die Zufahrt wie auch bei der bestehenden Gewerbeflache von der Autobahn Gber die
B31 mdglich ist ohne den Ort zu durchqueren.

Kultur- und Sachgiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Gebiet bekannt. Im Landschaftsrahmenplan
finden sich keine Hinweise auf archaologische Denkmaéler etc.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-

4.1

TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG / PLANUNGSALTERNATIVEN
Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden und Tra-
ger Offentlicher Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung Ubernom-

men. Die wichtigsten inhaltlichen Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen Ab-
wagungsbeschlisse hierzu lassen sich folgendermaBen zusammenfassen.

Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald forderte, die Geschossflachenzahl
festzusetzen, da die zuldssige Obergrenze gem. BauNVO mit den Ubrigen Festset-
zungen Uberschritten werden kdnne.

In der Folge wurde die gem. BauNVO zulassige Obergrenze fir Gewerbegebiete von
2,4 als maximal mégliche Geschossflachenzahl festgesetzt.

Abstinde von Baumpflanzungen zur B31

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald bat zu prifen, inwiefern Baumpflan-
zungen an der BundesstraBBe aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht in der festgesetz-
ten Anbauverbotszone zulassig sind.

In Absprache mit dem Regierungspréasidium Freiburg dirfen Baumpflanzungen bis zu
7,50 m an die BundesstraBe heranrtcken. Dieser Abstand wird von den festgesetzten
Pflanzgeboten berlcksichtigt. Die Festsetzung, dass Baumpflanzungen geringfligig
von ihren festgesetzten Standorten abweichen dirfen, wurde dahingehend prazisiert,
dass bei Abweichungen weiterhin ein Abstand von 7,50 m sicherzustellen ist.

Ausschluss von Einzelhandel

Die IHK Sudlicher Oberrhein, der Regionalverband Sudlicher Oberrhein sowie der
Handelsverband Siidbaden regten den Ausschluss von Einzelhandel an.

Der Bebauungsplan wird vollumfanglich zur Betriebserweiterung der Firma AHP Merk-
le dienen, deren Entwicklungsabsichten keinen Einzelhandel vorsehen. Insofern wur-
den die Unterlagen Uberarbeitet und die Ansiedlung von Einzelhandel ausgeschlos-
sen.

Festsetzung von Dachbegriinung zur Sicherung der Unterlieger

Die Gemeinden Boétzingen und Eichstetten forderten, im Sinne des Entwéasserungs-
konzepts zum Schutz der Unterlieger Dachbegriinungen verbindlich festzusetzen, das
zur Offenlage Dachbegriinungen lediglich fir Gebaude mit einer Dachneigung von 0°
bis 15° festgesetzt waren.

Durch das Biiro Frey BGW aus Waldkirch wurde ein umfangreiches Entwasserungs-
konzept erarbeitet und mithilfe der einschlagigen Methoden entsprechende Be-
rechnungen durchgefiihrt. Das Fachgutachten kam zum Ergebnis, dass der angren-
zende Muhlbach deutlich imstande ist, anfallende Wé&sser des Plangebiets aufzuneh-

18-02-22 Zusammenfassende Erklarung (18-02-27).doc



Gemeinde Gottenheim Stand: 22.02.2018

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Gewerbegebiet Nagelsee, 4. Erweiterung”
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Seite 6

4.2

4.3

men. Da das von der Firma AHP Merkle geplante Vorhaben jedoch ohnehin nur eine
Dachneigung von 2° vorsieht und somit entsprechend der Festsetzung 1.7.3 verpflich-
tet ist, 80 % Dachbegrinung zu erbringen, konnte den Anregungen und Bedenken ge-
folgt und die zulassige Dachneigung von 0° bis 35° auf 0° bis 15° reduziert werden.
Somit wird sichergestellt, dass alle Geb&ude auf mindestens 80 % zu begriinen sind.

Private Stellungnahmen von Biirgerinnen und Birgern
Von Seiten der Birgerinnen und Birger sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Standort- und Planungsalternativen

Stéadtebaulich erschien es sinnvoll, die zuklnftigen gewerblichen Entwicklungen der
Gemeinde Gottenheim vorrangig in einem zusammenh&ngenden Bereich mit dem be-
stehenden Gewerbe zu realisieren. Mehrere Grinde sprachen fir den geplanten
Standort. Die Lage des Standorts zur Uberdértlichen Anbindung Uber die BundesstraBe
B 31 ermdglicht eine Organisation des Logistikverkehrs, die das geringste immissi-
onsbedingte Konfliktpotential birgt. Der Standort ist durch die rdumliche Nahe zum
Gewerbebestand und zur BundesstraBe immissionsbedingt vorbelastet. Zudem eignet
sich das ebene Gelande hervorragend. Alle weiteren Freiflachen in und um Gotten-
heim sind groBraumig untersucht worden. Vor allem im Hinblick auf die ErschlieBung,
naturrdumliche Restriktionen, die Topografie und den Schutz von Wohnnutzungen war
letztlich nur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes bis an die Bundes-
stral3e plausibel.

Gemeinde Gottenheim, den 27.02.2018 fSp Stadtp|anung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Christian Riesterer
BUrgermeister Planverfasser
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