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Gemeinde Gottenheim
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Gottenheim uber

die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nigelsee, 2. Erweiterung*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gottenheim hat am die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Nagelsee, 2. Erweiterung®

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2026
(GBI. 2026 Nr. 13)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet N&-

gelsee, 2. Erweiterung® ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbe-
gebiet Nagelsee, 2. Erweiterung®, der am 28.11.2008 in Kraft getreten ist.



§2
Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung sind

= die planungsrechtlichen Festsetzungen (Textteil), in Kraft getreten am 28.11.2008 und
= der Bebauungsplan (Planteil), in Kraft getreten am 28.11.2008.

Die drtlichen Bauvorschriften (in Kraft getreten am 28.11.2008) sind nicht Gegenstand der 1. An-
derung und gelten unverandert fort.

§3
Inhalt der 1. Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt geandert:
Ziffer 1.3.2.3 wird folgendermalien neu gefasst:

1.3.2.3 - Gebaudehohe (H)
Die Gebaudehodhe darf hdchstens betragen:
Wohngebaude und Gebaude, die Uberwiegend dem Wohnen dienen: 11,00 m,
Uberwiegend gewerblich genutzte Gebaude in GE1: 14,00 m,
Uberwiegend gewerblich genutzte Gebaude in GE2: 16,00 m.

Die Gebaudehohe wird von der Bordstein-Oberkante der Nagelseestralle an dem
Punkt, der der Gebaudemitte am nachsten liegt, bis zur obersten Dachbegren-
zungskante gemessen.

Ausnahmen kdnnen bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn die Uberschreitung
betrieblich zwingend notwendig, stadtebaulich vertretbar und mit dem Orts- und
Landschaftsbild vereinbar ist.

Die Hinweise und Nachrichtlichen Ubernahmen von Behérden werden wie folgt geandert:
Ziffer 2.9 wird folgendermalden hinzugeflgt:

2.9 - ArtenschutzmaBnahmen

Vogel

Nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Tétung, Stérung und Schadigung) sind alle plan-
maRig zu entfernenden Gehdlze sowie bestehende Gebaude und Gebdudeteile
ausschlieBllich auRerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar jeden Jahres (01.10. — 28./29.02.) zu entfernen.

Erfolgen Gehdlzrodungen/Gebaudeabrissarbeiten zu einem Zeitpunkt innerhalb
der Vogelbrutzeit bzw. aulierhalb des Zeitraums von Oktober bis Februar, muss
das Eingriffsgebiet unmittelbar vor dem Eingriff durch einen Artenschutz-Sachver-
standigen auf Vogelnester untersucht werden. Werden dabei Nist- und Brutaktivi-
taten nachgewiesen, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen; ggf. sind dann er-
ganzende Malinahmen durchzufiihren.



Es sind groR¥flachige, vertikal zusammenhangende Glasflachen ab einer Flache
von drei Quadratmetern durch technische Malinahmen fir Végel sichtbar zu ma-
chen. Verspiegelte Fassaden oder volltransparente Verglasungen Uber Eck, bei-
spielweise als Balkongelander, sind nicht zulassig. Weitere Méglichkeiten stellen
beispielsweise Streifenmuster oder Punktmuster aus extrem dlinnen metallischen
Beschichtungen auf der AuRenseite der Scheiben dar, welche einen Einwegspie-
gel-Effekt erzeugen: Aullen ist das Streifenmuster deutlich kontrastierend, vom In-
nenraum aus ist das Muster nur wenig erkennbar. Wirksame Ideen zum Schutz
konnen der Broschure der Schweizer Vogelwarte ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht®: https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbro-
schuere_2022 D.pdf entnommen werden.

Zusatzlich miussen grolde Fensterflachen und Anlagen, die der regenerativen Ener-
giegewinnung dienen, bezlglich der Schutzguter ,Pflanzen/Tiere* und ,Land-
schaftsbild“ sowie zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (ins-
besondere Vogel) aus nicht spiegelnden, nicht reflektierenden und nicht blenden-
den Materialien bestehen.

Fledermause

Nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Tétung, Stérung und Schadigung) sind die
durch die Planung wegfallenden Gehdlze sowie bestehende Gebaude und Gebau-
deteile ausschlieBlich in den Wintermonaten von November bis Februar jeden Jah-
res (01.11. — 28./29.02.) zu entfernen

Finden Gehdlzrodungen/Gebaudeabrissarbeiten zu einem Zeitpunkt statt, der
nicht die Wintermonate November bis Februar (01.11. — 28./29.02.) abdeckt, muss
das Eingriffsgebiet unmittelbar vor der Gehdélzrodung durch einen Artenschutz-
Sachverstandigen auf Fledermausbesatz kontrolliert werden. Werden hierbei Fle-
dermause nachgewiesen, sind die Rodungsarbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Nachtliche Bauarbeiten sind zu vermeiden. Sind nachtliche Beleuchtungen im Be-
reich der BaumalRnahmen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche
Beleuchtung angebracht werden. Bei der Beleuchtung des Plangebietes sind fle-
dermaus- und insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. staubdichte Natrium-
dampflampen und warmweil’e LEDs mit warmweil3er Farbtemperatur bis max.
2.000 Kelvin ohne UV-Anteil mit monochromatischem Licht mit Wellenlangen von
mindestens 590/600 nm) zu wahlen. Die Leuchtgehduse mussen gegen das Ein-
dringen von Insekten geschitzt sein, die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht
Uberschreiten. Die Beleuchtung des Gebiets sollte generell, sowohl wahrend der
Bauzeit als auch nach Fertigstellung, auf ein Minimum reduziert und so gestaltet
werden, dass keine Abstrahlung in die umliegenden Bereiche sowie nach oben
erfolgt. Eine Reduktion der Beleuchtung kann z.B. durch Dimmen, Teil- und Voll-
abschaltung zu bestimmten Tages- bzw. Nachtzeiten oder den Einsatz von Bewe-
gungsmeldern erfolgen.

Es wird eine bauliche Integration von Vogelnistkasten und Fledermausquartieren —
beispielsweise von Fassadennestern oder Einbaukasten bzw. Fassadenréhren
oder -quartieren — in die neuen Gebaude zur Erhdhung des Brutplatzangebots
bzw. der Quartierstrukturen empfohlen. Informationen dazu kénnen auf der Inter-
netseite http://www.artenschutz-am-haus.de abgerufen werden

Die Planzeichnung wird im Deckblattbereich (Nutzungsschablone fir das GE2) tiberlagert.
Die nicht von der Anderung betroffenen Textteile gelten unverandert fort.

Im gesamten Geltungsbereich kommen die aktuellen Rechtsgrundlagen zur Anwendung.



§4

Bestandteile der 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus

a) dem zeichnerischen Teil

(Deckblatt, Nutzungsschablone fiir das GE2, M 1:500) vom
b)  den planungsrechtlichen Festsetzungen

fur den Gesamtbereich (Satzungstext) vom
Beigefugt sind:
a) Begrindung vom
b)  Umweltbeitrag mit artenschutzfachlicher Potentialabschatzung vom

§5
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nagelsee, 2. Erweiterung® tritt mit ihrer

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gottenheim, den

Blrgermeister
Christian Riesterer

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Gottenheim Ubereinstimmen.

Gottenheim, den

Burgermeister
Christian Riesterer

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens ist
der ..,

Gottenheim, den

Burgermeister
Christian Riesterer



